Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt

An den Grossen Rat 06.0953.01

BD/P060953

Regierungsratsbeschluss
vom 13. Juni 2006

Ratschlag

Neues Stadt-Casino Basel

Zonenianderung, Festsetzung eines Bebauungsplans, Anderung der Bau- und
Strasseniinien sowie Abweisung der Einsprachen fiir ein Neues Stadt-Casino
im Bereich Steinenberg, Theater-Passage und Barfiisserplatz (Areal Stadtcasi-
no)

| Den Mitgliedern des Grossen Rates des Kantons Basel-Stadt zugestellt am 16. Juni 2006
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Zusammenhang Pl‘Ojekt ,,Neues Stadt Casino Basel“ im Bereich der Parzelle 666 in
Sektion 3 des Grundbuchs Basei zu genehmigen, namentiich die Zonenanderung, die Fest-
setzung eines Bebauungsplans inkl. Vorschriften, die Anderung der Bau- und Strassenlinien
sowie die Abweisung der Einsprachen.

Ausgelost wurde die Planungsmassnahme durch den grésseren Flachenbedarf flr ein zeit-
gemasses Musik- und Kulturzentrum am Barflisserplatz. Mit dem Ausgabenbericht
04.1180.01 betreffend Bewilligung eines Projektierungskredits flir die Erarbeitung eines Pro-
jektes ,Neues Stadt-Casino Basel“ vom 7. September 2005 hat der Grosse Rat von den hier

vorgelegten Massnahmen bereits erstmals Kenn tnis genommen.

2

Das Projekt ,Neues Stadt-Casino Basel“ hat den Neubau eines Teils des seit 1824 beste-
henden Stadtcasinos am Barflisserplatz zum Ziel. Das heutige Stadtcasino entspricht nicht
mehr den Anforderungen eines zeitgemassen Musik- und Kulturzentrums. Ungentigende In f-
rastruktur, zu enge Foyers das Raumklima und auch akustische Griinde machen elne Neu-
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Stadtcasinos entwickelt. Bis im Jahr 2009 soll der Neubau realisiert sein.
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Der Grosse Rat hat sich im Jahr 2005 bereits zweimal mit diesem Thema befasst. Einerseits
hat er im Juni 2005 den Ratschlag Nr. 9416 vom 14. Dezember 2004 zur Erneuerung der

Gleisanlaocen im Rereich Qfalnanharn/Thaanerrncca ohne Geagenstimmen beschlossen und
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somit einen wichtigen Beitrag zur EntW|ckIung des vom Tramlarm belasteten Stadtcasinos
geieistet. Die Gieisaniagen werden nun mit einem spezieiien Federsysiem so ausgefunrt,
dass die Larmemissionen deutlich sinken werden. Andererseits hat der Grosse Rat im Okto-
ber 2005 dem Ausgabenbericht des Regierungsrats betreffend Bewilligung eines Projektie-
rungskredits fiir die Erarbeitung eines Projektes ,Neues Stadt-Casino Basel“ zugestimmt

und somit einen weiteren Beitrag zur Realisierung des Stadt -Casino Neubaus geleistet.

Private und staatliche Mittel sollen die Investitionskosten decken. Die Casino-Gesellschaft
als Eigentimerin des Hauses und Bauherrin tragt die Verantwortung fir die Finanzierung
(Bau und Betrieb). Im Jahr 2006 soll der Grosse Rat, gleichzeitig mit den vorliegenden nut-
zungsplanerlschen Massnahmen Uber elnen Beitrag von CHF 40 MIO an die Realisierungs-
g eingestellt.
Das Projekt im Herzen der Stadt muss hoéchsten stadtebaulichen und funktioneiien Anforde-
rungen genugen. Zur Losungsfindung wurde ein international ausgeschriebener Studienauf-
trag durchgeflihrt. Der Studienauftrag wurde von der Casino-Gesellschaft unter Mitwirkung
des Erziehungs- sowie des Baudepartements in enger Zusammenarbeit mit der Verwaltung

orgamsnert Das Beurteilungsgremium empfahl das Projekt von Zaha Hadid Architects aus

PPN - -G . Y FOU N I |-

London mit grossem Mehr zur Realisierung.
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Das Resuitat des Studienaufirags dient nun ais Grundiage flr die notwendigen nuizungspia-
nerischen Massnahmen. Das Raumprogramm fiir die Neukonzeption umfasst rund ein Dri ttel
mehr Nutzflache. Der unter dem Schutz der Eidgenossenschaft stehende Musiksaal muss
erhalten und in den Neubau integriert werden. Das Areal des Stadtcasinos soll der Zone fur
Nutzungen im o6ffentlichen Interesse zugeordnet werden, Allmendflache und Griinzone sind
betroffen, Bau- und Strassenlinien missen geandert werden, und mit einem Bebauungsplan
sollen die spezifischen baurechtlichen Rahmenbedingungen fiir das Neubauprojekt von Za-

ha Hadid Architects geschaffen werden.
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Abb. 1: Situation Neuen Stadt Casinos am Barfusserplatz. (kein Massstab, Plan geno rdet)
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3. Eriauterungen

Die Rahmenbedingunaen sowie die nnhuanrlinan nlanerischen assnahmen fiir einen Neu-
iv 1xaiiiivi |U\Iu|||uu| \II DUVVIL UiV 11wl |u| AN Vlul ICIHoui v IVIQoolL iAot 1ul vitiviil ivyou
bau des Stadt-Casinos werden im Folgenden erlautert. Der Situationsplan (Abb. 1) dient

dem besseren Verstandnis der Eriauterungen. Darin sind einerseits der zu erhaitende, unter
dem Schutz der Eidgenossenschaft stehende Musiksaal und dessen dstliche Erweiterung,
der Annexbau, indem sich der Hans Huber-Saal befindet, sowie andererseits die fir den
Neubau vorgesehene Flache und der in diesem Zusammenhang abzubrechende bestehen-

de Gebaudeteil ersichtlich.

3.1 Casino-Gesellschaft

Das Stadtcasino wird von der Casino-Gesellschaft betrieben. Diese ist als gemeinnutziger
Verein organisiert und verfolgt gemass ihren Statuten den Zweck, ,mit den ihr zur Verfligung
stehenden Mitteln den kulturellen und insbesondere den musikalischen Bestrebungen in Ba-
sel in gemeinnutziger Weise zu dienen.”

Das Stadtcasino besteht heute aus dem Musiksaal von 1876, dem Hans Huber-Saal, der
1905 fertig gestellt wurde, und dem 1939 errichteten Grossen Festsaal (im Folgenden Erwei-
terungsbau genannt). Der kulturelle Raum des Stadtcasinos wird traditionellerweise von ei-
nem Restaurationsbetrieb begleitet, der von einem selbststandigen Pachter gefiihrt wird.

Das im Herzen der Stadt Basel gelegene Kulturhaus Stadtcasino ist eine Organisation, die
keine staatiichen Betriebssubventionen empfangt und inre gemeinnuizigen kuitureiien Zieie
unter anderem durch eine ,Quersubventionierung® aus dem kommerziellen Bereich (Restau-
ration, etc.) erreicht. Die Casino-Gesellschaft will auch nach dem Neubau des Stadt-Casinos
weiterhin nicht subventioniert einen massgeblichen Beitrag zum Basler Kulturleben im 6ffen t-

lichen Interesse leisten und damit das Staatsbudget wesentlich entlasten. Darin liegt auch
uer UFUIIU |ur Cel‘l Ill elnem Sepafdlen rxatscruag ZU Deamr‘agenoen en‘n‘naugen IllV&bLILIOI‘lS-
betrag. Der Neubau ermdglicht die notwendigen Nutzflachen, um die finanzielle Basis fur ei-

ne Weiterfihrung di eses Konzepts zu gewahrleisten.

3.2 Denkmalschutz
Das Stadtcasino ist nicht im kantonalen Denkmalverzeichnis geméass Denkmalschutzgesetz

eingetragen, insbesondere auch nicht der schiiizenswerte Musiksaal. Zumindest das Ge-
baudedussere ist bislang durch die Schutzzone gesichert. Der Musiksaal aus dem Jahre
1876 steht jedoch unter dem Schutz der Eidgenossenschaft. Im Grundbuch ist der Schutz

wie folgt beschrieben.
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des Berecht/gten (Schwe/zer/sche Eidgenossenschaft, Bern) alle Veranderungen am Ge-
baude (Denkmal), abgesehen von den nétigen Unterhaitsarbeiten. Der Eigentiimer duidet
die Uberwachung des Zustandes des Gebéudes durch eidgenéssische Experten. Der Zutritt
des Publikums zum Denkmal ist grundsétzlich zu dulden.”
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Der Hans-Huber Saai ist nicht ais soicher geschiizi. Da er sich wie der Niusiksaai in der
Schutzzone befindet, ist auch er bislang einer unerwiinschten baulichen Veranderung ent-
zogen. Der Erweiterungsbau aus dem Jahre 1939 unterliegt keinem besonderen Schutz.
Aufgrund der Zuordnung zur Schonzone darf gemass § 38 BPG aber sein nach aussen hin
sichtbarer historischer und kiinstlerischer Charakter nicht beeintrachtigt werden. Insbeson-

AAAAAAAAAA Foaalh Al com o~ ~ccctAlliAlll, AL — ~ i~
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Die durch den Neubau zu erwartenden Bodeneingriffe lassen stadtgesc hichtlich wichtige und
archaologisch interessante Funde und Befunde zur Stadtmauer und dem Barflisserkloster
erwarten. Die notwendigen archdologischen Rettungsgrabungen werden im Bauprogramm

hariickeichtint Dia dafiir notwandinoan Ainifwandimaan cind Genanctand dac canaratan Rat_
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schlags betreffend einen Investitionsbeitrag an das Projekt "Neues Stadt -Casino".

Gemass dem Nutzungskonzept der Casino-Gesellschaft soll der Neubau folgendes Angebot
bereitstellen und so den zeitgemassen Anforderungen an ein Musik- und Kulturzentrum ge-

AVAAA O

Der bestehende Musiksaai verfligt Uber ein Sitzpiatzangebot von 1’500 Piaizen; 1’000 Sitz-
platze im Parterre, 500 auf dem Balkon. Dank seiner einzigartigen Akustik ist der Saal ideal
fur klassische Konzerte und nicht elektronisch verstarkte Musik. Dank einer neuen flexiblen
Bestuhlung eignet sich der Musiksaal auch fir gesellschaftliche Anlasse wie Balle etc.. Der
Saal wird durch die Wlederherstellung der Fensteroffnungen auch tagsuber nutzbar sein.
Dabei wird dem Lar N > 5C Kt.

Der neue Konzertsaal (im Neubau) verfligt Uber ein Sitzplatzangebot von 600 Platzen, 450
im Parterre und 150 auf dem Balkon. Der Konzertsaal von Zaha Hadid ist ideal flir kleinere

klassische Konzerte wie auch fir Konzerte anderer Stilrichtungen. Es kénnen auch gesell-

schaftliche Anlasse stattfinden. Der Balkon vor dem arossen Fenster ist als Biihne fur den
vl idAlLIvi e DLCALLTTT I T, AN ] A IRV iV Rl | sl Voowll 1 wiilowuld [ AC IR N A Al

Barflsserplatz nutzbar. Der vielseitiger nutzbare neue Saal ersetzt die beiden bestehenden

(Festsaai und Hans Huber-Saai von insgesamt rund 1'200 Piatzen).

Die Musik steht im Zentrum des Angebots. Es sind dies klassische Konzerte wie Sinfonie-
konzerte, Kammerorchester, Kammermusik, Solistenkonzerte, Gesang, Chorwerke, alte Mu-
sik sowie auch Blasmusikkonzerte, Volksmusik, Gesang, Rock und Pop, Jazz, Country,
Gospel, Fasnachtskonzerte etc.. In Erganzung zu den musikalischen Veranstaltungen in den
Musiksalen laden die Foyers zu kulturellen und gesellschaftlichen Veranstaltungen ein. Die
Gastronomie steht ganztags und abends zur Verfiigung: Ein Restaurant im Parterre mit Bo u-
levardcafé auf dem Barfusserplatz sowie eine Bar im Foyer des 1. Stocks. Die Infrastruktur
fur Catering steht auf allen Ebenen zur Verfligung und kann fir Veranstaltungen in den Sa-

lan 1ind Favare aanit=t wardan |l Dartarra 1ind in da | Inta
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kaufsflachen, die das kulturelle Angebot erganzen.

Das geplante Raumprogramm weist rund 9’300 m? Nutzflache auf, 3'000 m? mehr als bisher.
Davon fallen 6'300 m? auf die kulturelle Kernnutzung und 3'000 m? auf die kommerzielle
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Manteinutzung (Stand: Februar 2006). Das Verhaitnis von zwei Drittein kuitureiier Nutzung
und einem Drittel kommerzieller Nutzung fiir das bestehende Stadtcasino bleibt auch flir das
geplante Neue Stadt-Casino dasselbe. Die Vergrésserung der Nutzflache ist aufgrund der
raumlichen und betriebswirtschaftlichen Anforderungen notwendig. Der Konzertsaal bendtigt
aus akustischen Griinden eine Mindesthohe und ein Mindestvolumen, und die Foyers wer-
den erst durch die gepuante Mindestfliache auch fir gese::sc- iaftliche Anlasse nutzbar. Damit
kann die Casino-Gesellschaft weiterhin gemeinniitzig ihre Aufgabe im o6ffentlichen Interesse

ohne Betriebssubventionen erfl llen.

Die Nutzungsmdglichkeiten sind im neuen Stadt-Casino viel héher als mit den bisher drei

z.T. nicht mehr aut nutzbaren Salen. Anlasse werden simultan durchfiihrbar sein. Das Haus
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soll ein offenes Haus sein, das fiir vielfaltige Nutzungen tagsiiber und abends der Offentlich-
keit zur Verfligung steht. Die Gastronomie, wie auch die bisherigen Dienstleistungsangebote
wie etwa Basel Tourismus, Ticket-Corner und SBB-Reisebiiro kénnen weiterhin im Haus ih-
ren Platz finden. Das Boulevardcafé wird am bestehenden Ort weitergefiihrt. Durch die Off-
nung des Hauses zum Barfilisse rplatz wird die Attraktivitat des Platzes erhoht.

3.4 Machbarkeitsstudie / Studienauftrag

Um ein Projekt ais Grundiage flr die weiteren Arbeitsschritte zu erhaiten, wurde ein Verfah-
ren in zwei Schritten gewahlt. In einem ersten Schritt diente eine Machbarkeitsstudie dazu,
den Perimeter flir den Neubau des Stadt-Casinos festzulegen. In einem zweiten Schritt galt
es, in diesem Perimeter ein Projekt von hoher stadtebaulicher und funktionaler Qualitat zu
entwickeln.

Mit der Machbarkeitsstudie wurde nicht nur das Ziel verfolgt, den Perimeter flr einen Neu-
bau des Stadt-Casinos zu eruieren, sondern vielmehr stadtebaulich vertragliche Varianten
fur die Erweiterung des Stadtcasinos zu erarbeiten. Dabei war ein optimales stadtebauli-
ches, gestalterisches und funktionales Verhaltnis zwischen der ausseren Erscheinung des

Baukdrpers. der inneren Nutzung sowie der Gestaltung und Nutzung des Barflisserplatzes
GAUnNwvI V Iy A A | LHEIRAI R | s oo wdiILul s TN 3 o alrtu P

zu schaffen. Drei Architekturbiros wurden beauftragt, jeweils eine stadtebaulich vertretbare
Volumenerweiterung in der Grundflache, in der H6henabwickiung bzw. in der grosstmogli-
chen Beibehaltung der bestehenden Gebaudefluchten auszuloten.

Aufagrund der Rahmenbedingungen, welche die Machbarkeitsstudie geliefert hat, konnte im

August 2003 in einem zweiten Schritt ein zweistufiger Studienauftrag international ausge-
bbllllel)e'l-l Weruen L)db DBUILBIIUI‘IgSglelTIiUIII \LUS&ITTITTGTI geseta dus nuernauonalen I:X-
pert/-innen sowie Vertreter/-innen der Verwaltung sowie der Casino-Gesellschaft; unter dem
Vorsitz von Dr. Felix Iselin, Prasident der Casino-Gesellschaft) hat im Oktober 2003 in der
Praqualifikation aus 57 Bewerbungen die zehn bestgeeigneten Architekturblros ausgewahlt
und fur die zweite Stufe vorgeschlagen. Im Mai 2004 wurden die zehn Projekte durch das

Ranirtailiimmacaraminm aanrmift 1ind Arai davan fiir aina Waitarhaarhaitiima varaocecrhlanan FEe
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waren dies Projekte folgender drei Architekturblros: Herzog & de Meuron, Basel, Morger &
Degelo, Basel, sowie Zaha Hadid Architects, London. Im Dezember 2004 hat sich das Beur-
teilungsgremium mit grossem Mehr fiir das Projekt von Zaha Hadid Architects entschieden
und empfahl dieses zur Weiterbearbeitung.
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Stadtraumiiche Einbindung

as proiekf flir ein Neues Stadt-Casino befindet sich an einer wgr*hfmpn. zentralen | Lage der

Stadt und muss auf diese entsprechend eingehen. Flr den internationalen Studienauftrag

D

wurden gemass Bericht des beurtellungsgremlums rmgenoe stadtebauiichen vorgaoen for-
muliert: ,Die platzbegrenzenden Bauten rund um den Barflisserplatz sprechen eine unter-
schiedliche Sprache und tragen so zum heterogenen Bild des Platzes bei. Wahrend die
Westfront, das Gegenlber der Barfiisserkirche den Platz klar begrenzt und durch deren Alt-
stadtcharakter einheitlich in Erscheinung tritt, begrenzt das bestehende Stadtcasino den

Alt

Bai’fuaom pldlL IIIIl. CIIICI Fabbddc, VVCIth dclll Uﬁ:clllllbhcll Chdldr\lcl dco Gcbaudco IIUI bC'
dingt gerecht wird. Die in den 60er und 70er Jahren erstellten Bauten nérdlich des Barflis-
serplatzes begrenzen zwar den Platz raumlich als Volumen, deren Fassadengestaltung hin-
gegen wirkt wenig attraktiv fir deren prominente Lage. Diese unklare Situation wird durch
die heutige Platzgestaltung sowie den breiten Eingang in die Falknerstrasse verstarkt. Der

\/nrn|9f7 vor dem Stadtcasino wirkt mehr als VVerkehrsraum denn als ZJ aanasituation
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Diese Vorgabe gait es zu beachien und angemessen darauf zu reagieren. Das Projeki von
Zaha Hadid Architects nimmt sich dieser Problematik an und schafft eine wesentliche Auf-
wertung des Platzes. Das Projekt entspricht in seiner architektonischen Formulierung dem
offentlichen Charakter des Gebdudes und der prominenten Lage. Die grossziigige Durch-
sicht und die Gebaudedurchwegung hin zum Theaterplatz schaffen eine bisher ungeahnte
rei‘SpeKuvc und verbinden den Danusserpnatz mit dem oleinenuerg Die unterschiedlichen
Héhenniveaus der Erdgeschossebene binden ganz selbstverstandlich an die Héhenlagen
des Barfiisserplatzes an. So fliesst der 6ffentliche Raum in den Neubau ein und verbindet
aussen und innen. Der Bau widerspiegelt den Platz und wird durch seine Form und sein Er-

scheinungsbild dem o&ffentlichen Charakter des Platzes mitten in der Stadt gerecht. Und die

lange Platzfassade zieht sich his hinter die Rarfiisserkirche und integriert diese so in ein Ge-
1Al |3U 1 UL I UVVAUUL alvl il vivil VIV T nived MIV LUNTUOVDOVI NI VIV Ul || |LU3| wvil Uivowuw i il NJw

samtbild. Der neue Akzent, den der Neubau schafft, verbindet die verschiedenartigen Seiten
des Barflisserpiatzes zu einem neuen Ganzen und flhrt die einzeinen Epochen gemeinsam
in eine neue Zeit.
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e / neue Zonierung

Der gstliche Bereich des bestehenden Stadtcasinos mit dem Musiksaal und dem Hans-
Huber Saal sowie ein Teil des bestehenden Erweiterungsbaus befinden sich in der Schutz-
zone, der Hauptteil des Erweiterungsbaus im Westen in der Schonzone. Der unter dem
Schutz der Eidgenossenschaft stehende Musiksaal war bisher auf eine Zuordnung zur
Schutzzone angewiesen, da der Eintrag ins kantonale Denkmalverzeichnis fehlte. Dies soll
nun aber gestlitzt auf das Gesetz Uber den Denkmalschutz nachgeholt werden (siehe auch

= T

Kapitel 3.7).

Mit dem Projekt von Zaha Hadid ist eine insgesamt Uberzeugende Ldsung erarbeitet wor-
den, die sich gut in die Umgebung einpasst. Das Projekt behandelt den Musiksaal mit Re-
spekt und integriert ihn. Fur eine baurechtlich sinnvolle und dem 6ffentlichen Charakter ent-
sprechende Zonierung eignet sich die Zone fir Nutzungen im &ffentlichen Interesse (Nol).

Diese Zone kennt agrundsatzlich keine bhaurechtlichen Rahmenbedinaunaen. Einzia der Nut-
I NI 3 MoUALLIIvi ] NNwill I vVAaul vul iudivi ivi i 1 CAL T TN |Uuullluullu\.l||- il ILl

zungszweck muss im Planungsverfahren definitiv festgelegt werden. Dies muss durch den
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Bebauungspian geschehen. Darin werden auch der Baubereich und die zuidssige Gebaude-
hdhe abschliessend festgelegt.

\
Abb. 2: Plan Nr. 13'173. Zonenplan: Bestehende Zonen. (kein Massstab, Plan genordet)

Das Stadt-Casino wird insaesamt ein Drittel mehr Nutzflache beinhalten und bendtiat daher

gos=ai (R wg ) WLaglUld L LG Lol

auch mehr Gebaudegrundflache. Von der begehbaren Flache des Barfiisserplatzes von
6'648 m? werden durch den Neubau iedigiich 155 m? beansprucht. Ein Teil dieser zusatzii-
chen Flache betrifft Allmend und soll entweder impropriiert respektive mittels des Bebau-
ungsplans (inkl. Allmendparzelle und Dienstbarkeit zu Gunsten des Stadtcasinos) Uberbau-
bar gemacht werden. Ein weiterer, kleinerer Teil im Bereich der Theater-Passage ist heute

der Grinzone zugeordnet und soll ebenfalls impropriiert und der Zone N6l zugeordnet wer-

Abb. 3: Pian Nr. 13"174. Zonenpian: Neue Zonen. (kein Massstab, Pian genordet)
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Die Griinzone seibst wurde in der Zonenpianrevision von 1939 geschaffen. Unterdessen en {-
sprechen die Gestaltung sowie die Nutzung der Flache nicht mehr einer Griinzone. Spates-
tens seitdem die Flache als Durchgang vom Barflisserplatz zum Theater genutzt wird, ent-
spricht diese einer Allmendflache, wie die umliegenden Strassen und Platze auch. Aus die-
sem Grund soll im Rahmen dieses nutzungsplanerischen Verfahrens die Situation plantech-
nisch bereinigt und die nicht fir den Bau des Stadt-Casinos verwendeten 478 |||2 Griinzone
aufgehoben werden. Die Gestaltung der Passage wird durch diese Massnahme nicht beein-

trachtigt, da die Gestaltung der Allmend nicht von der Zone abhéangig ist.

Vom Bau des Neuen Stadt-Casinos sind auch elf Baume betroffen von denen vier unter den

Raiimechiitz namace Raiimaacatz fallan Im Rahmaen dac Raithawillimminacvarfahrane miice
AUV UL 3\1!“(&00 Uuullls\l\,\llh LE= 1AV I il pxatniiviI uwo Uuuu\l"llllsul |s\,v\lllu| nmnwuiio 1Hivuouv

geeigneter Ersatz geschaffen werden. Ein moglicher Standort ist der Bereich hinter der Bar-
fusserkirche, wo mittels fiir die Innenstadt charakteristischen Einzelpflanzungen Ersatz ge-
schaffen werden koénnte. Mit dem Neubau des Stadt-Casinos ergibt sich auch die Mdglich-
keit, diesen Bereich insgesamt gestalterisch aufzuwerten.

3.7 Bebauungsplan

Die Nutzung der Zone Nol wird gemass § 39 BPG durch Bebauungsplane festgelegt, an-
sonsten muss nur der Lichteinfaiiswinkei zur Nachbarzone eingehaiten werden. Aus diesem
Grund wird in diesem Nutzungsplanverfahren neben der Zonenadnderung auch ein Bebau-
ungsplan geschaffen, der die notwendigen baurechtlichen Rahmenbedingungen fir den
Neubau des Stadt-Casinos festlegt, insbesondere die zuldssige Nutzungsart der Nol.

gewahrleisten als d|e baurechtllche Grundordnung...“. Um dieses Ziel eines Bebauungsplans
zu erreichen, werden nebst der Nutzung der N6l auch die bebaubare Flache (Baubereich A)
sowie die zuldssige Gebaudehdhe (Profile) im Bebauungsplan festgelegt. Der Umgang mit
den bestehenden und geschitzten Bauten (Baubereich C) sowie ein auskragendes Gebau-

deteil inklusive der dazu notwendigen Allmendparzelle Inonharalr\h I:z\ werden geregelt. Als
AVAAS W LR IR IAVAV LS ) B A v IJuvv ol ivu |3\J|| LI RAYY ) |\J 1wivi AAAYIRAV LAV ) s s\lll "o

Grundlage diente das Resultat des international ausgeschrlebenen Studlenauftrags.
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Abb. 4: Plan Nr. 13'175. Bebauungsplan Sltuatlon (kein Massstab, Plan genordet)



Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt Seite 11

Bereich D

256,90 = Barflisserplatz

Profil Nord

auungspian: Profii Nord. (kein Massstab)
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Profil Siid
Abb. 6: Plan Nr. 13'175. Bebauungsplan: Profil Sid. (kein Massstab)

283.50 283.50

l'\.._.ﬂl I\_.I.

5t Profil Ost

Der Bebauungsplan sowie die weiteren nutzungsplanerischen Massnahmen (Linien- und
Zonenénderung) gelten auf unbeschrankte Zeit. Die nutzungsplanerischen Massnahmen

talhan A~k ArhASn~isleait vAams Deaialet (o Zaoha UadAid Avahitanta Nar DA mmanlan

DLUI ICIHI JUUUUII III MUl IGIIUIUI\UIL VUIII rIUJUI\L VUII Lal |a Ildulu I'\IL;IIILUL;LD Tl ucbauunuaplall
ist insbesondere bezlglich Volumen und Nutzungsart auf das Projekt abgestimmt. Konnte
das vorgesehene Projekt nicht realisiert werden, so mussten die vorliegenden nutzungspla-
nerischen Massnahmen Uberprift und allenfalls auf die gegebenen Umstande hin angepasst
oder aufgehoben werden.
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3.8 Vorschriften zum Bebauungspian

Um die aen Ia te Uberbau Ing realisieren zu kénnen, miissen fn!gende

LT g nte : (11N L

bauungsplan vom Grossen Rat festgesetzt werden:

Im Baubereich A darf ein Gebaude mit folgender Nutzung erstellt werden:

aa. Teile des Unter- und Erdgeschosses: Verkaufsflachen, Gastronomie und Dienstleis-

tunasnutzunagen mit dem Ziel selbstiragende kulturelle Nutzunoen im neuen Stadi-

CUNIYOTiTULL Uiy Cii diriie UGCIHiT £LiTi; OUINSWUGYTIIUS NUILUICHT IVUWEUliyCrn il 11Gusrii DuGue

Casino zu ermoéglichen.

Q

hh I ll-\wnn MNaarnhA Lyl mnlln :nn“\f\nf\nf‘f\v’f\ mt 1aileali
vy, Uuirigyc GESCri0SSe. AuIure <, < 1

gememnutz:gen nicht gewmnor/ent/ert Tagersch ft des neuen Stadt Casmos

CcC. IJIG ZUIdbeg(-)ll I'I()II(-,‘II GIQGUGH blbll aus (J(-,‘II IHI Bebauur QS
len.

dd. im Bereich D darf die Dachprofiliinie auf einem Drittel der Fassadenidnge liberschrit-
ten werden, sofern die H6he von 283.5 m (i. M. eingehalten wird.

ee. Fiir einen Notausgang darf ein gestalterisches Element im Bereich der Barfiisser-
treppe iiber die Grenzen des Baubereichs hinaus gebaut werden.

In der Zone Ndl ist die zuldssige Nutzung mit einem Bebauungsplan fest zu legen. Da das
Betriebskonzept des Stadi-Casinos sowie auch die Zweckbestimmung gemass den Statuten
des Vereins kommerzielle Nutzungen als Teil des gesamten Betriebes vorsieht (Quersub-
ventionierung der kulturellen Nutzung durch kommerzielle Nutzungen) werden neben der
Nutzung fiir den kulturellen Betrieb auch Verkaufs- und Dienstleistungsnutzungen sowie

Gastronomie zugelassen, sofern sie zum Betrieb des Stadt-Casinos notwendig sind, d.h. zur
uueTSuuveﬁLIOI‘lieTuﬁg des Kulturbetriebs dienen. Das maximale Gebaudevolumen el“glut
sich aus den Baubereichen sowie den Profilen. Unbeachtliche Bauteile gemass § 33 BPG
sind davon ausgenommen. Aufgrund des schrag im Gebaude angeordneten neuen Konzert-
saals ist es notwendig, auf der Nordseite des Gebaudes im Bereich D Uber die Dachprofilli-

nie hinaus bauen zu konnen. Die zuldssige Gebaudehdhe sowie die durch den Baubereich

vnraoanahoanan (Granzoan miicean dannnrch ainnohaltan wardan Fin Gactaltiinacalamant anf
vui H\JH\JU\J' A2 | NIVl IVl TTTUOOUIHT Uuuitinivulil wii IH\Jl allot i AAAYIAVLIVI R FEE = N ] V\IOLUILUI'HO\II\IIII\II'[ aul

Hoéhe der Barflissertreppe, das fir einen Notausgang dient, darf tiber den Baubereich hinaus
auf den BarfUsserpiatz gebaut werden. Die Nutzung des Barflsserpiatzes fur Markte und
Veranstaltungen wird dadurch nicht beeintrachtigt. Die Kosten zur Erstellung dieses Ele-
ments tragt die Bauherrschaft.

b. Im Baubereich B darf ein auskragendes Gebdaudeteil ab einer minimalen lichten Héhe
von 5.20 m gebaut werden, wie in den Profilen dargestellt. Der Aussenraum unterhalb
der Auskragung muss Offentlich zugénglich bleiben. Der Regierungsrat wird zur Schaf-
fung einer Allmendparzelle erméchtigt, die zur Erstellung des im Baubereich B vorgese-
henen Gebéaudeteils notwendig ist.

Das Neubauprojekt fir das Stadt-Casino sieht ein auskragendes Gebaudeteil im Westen
und Siden vor. Dieses Gebaudeteil wird die Bau- und Strassenlinien Gberragen und Allmend
in Anspruch nehmen. Gemass § 17 und 18 BPG ist dies in beschranktem Ausmass mdglich.
Da die Auskragung zu einem kleinen Teil in den Strassenraum hinein ragt, kann diese nur

mittale dae Rahaininaenlane armaAnlicht wardan Diacar Raitharaich R antenricht ainich dar
1Hilvio vUuvou wuwvauul Iyoplul o \IIIIIUHII\JI'[ AAAYIAV L] BN wivowuli wauvvuil vivi i w \Illlovl vt auwuilil uJuwvli

Flache einer entsprechenden Allmendparzelle, die zur Nutzung der Allmend durch Private
notwendig ist. Durch den Beschiuss des zweiten Teiis dieser Vorschrift wird der Regierungs-
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rat vom Grossen Rat ermachtigi, die erwahnte Aiimendparzeiie zu schaffen und die notwen-
digen Dienstbarkeiten zur Realisierung und Nutzung des auskragenden Gebaudeteils auf
Allmend zu erlassen.

c. Der Musiksaal in Baubereich C ist in seiner historischen und kiinstlerischen Substanz zu
erhalten. Zu diesem Zweck veranlasst der Regierungsrat dessen Unterschutzstellung
entsprechend der Gesetzgebung iliber den Denkmalschutz unter Berlicksichtigung des
vorliegenden Bebauungsplans. Der Annexbau Hans Huber-Saal ist in seiner nach aus-
sen hin sichtbaren historischen und kiinstlerischen Substanz zu erha Iten.

Durch eine Unterschutzstellung des Musiksaals gemass Denkmalschutzgesetz soll der feh-
lende kantonale Schutz der Gebaude sichergestellt werden. Gemass § 14 ff des kantonalen
Denkmalschutzgesetzes soll der Musiksaal ins Denkmalverzeichnis eingetragen werden.
Dabei ist insbesondere dem Einbezug der Umgebung gemass § 19 des Gesetzes Rechnung
zu tragen. Ein Eintrag drangte sich bislang nicht auf, da zumindest die Gebaudehiille durch
die Schutzzone gesichert war. Diese Massnahme ermdglicht, die Zone fur Nutzungen im 6f-
feniiichen interesse Uber die gesamie Fiache des Stadi-Casinos zu iegen und den Schuiz
der wertvollen Bausubstanz (Gebaude mit dem Musiksaal sowie die volumenbildende
Grundstruktur des Annex-Baus mit dem Hans Huber-Saal) weiterhin zu gewahrleisten. Die
bestehende Dienstbarkeit zum Schutz des Denkmals zu Gunsten der Schweizerischen Eid-
genossenschaft bleibt davon unberihrt. Mit dem letzten Satz dieser Vorschrift soll den Be-
denken e ntgegnet werden, wonach der Annexbau, in dem sich heute der Hans Huber-Saal
befindet, abgerissen werden kénnte. Diese Vorschrift entspricht grundsatzlich der Formulie-
rung von § 37 BPG (Schutzzone) und soll die volumenbildende Substanz schitzen.

3. Das zustandige Departement kann ausnahmsweise Abweichungen vom Bebauungsplan
zuiassen, sofern dadurch die Gesamikonzeption der Bebauung nicht beeintrachtigt wird.

Snlﬁnnn hzw. sneziellen Bauvorschriften (ibliche Ausnahmeklausel
pianen ezielien ta rschrifien uplich 1anmexiause!
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Die bestehende Allmendparzelle A2924 in Sektion 3 wird aufgehoben. Es handelt sich dabei
um die bereits heute durch die Casino-Gesellschaft genutzte Terrasse des Stadt-Casinos im
Bereich des Barflisserplatzes. Die entsprechende Flache wird impropriiert und der Parzelle

666 zugeordnet. Der Zweck der Allmendparzelle wird durch die Impropriation hinfallig.

Die bestehende Allmendparzelle A2893 in Sektion 3 muss angepasst werden. Diese regelt
ein unterirdisches Uberbaurecht fiir die unterirdischen Geschossflaichen des Historischen
Museums. Da ein Teil dieser Allmendparzelle fir den Neubau des Stadt-Casinos verwendet
und daher impropriiert wird, muss diese verkleinert werden. Mittels einer neuen Dienstbarkeit

Niinatan Aag LlictAarianbhan AL ~A | agtanrn Aar Darsalla Aag QinAdd_NacinAacg v

ZU sunsien UCD IIIDLUIIDbI LR} IVIUDGUIIID 'unu ZU Lasien UCI rarzZeie aes oitadi-uasinos ‘chr
den die unterirdischen Geschossflachen des Historischen Museums weiterhin gesichert.
Diese Dienstbarkeit muss gleichzeitig mit der Anderung der Allmendparzelle A2893 geschaf-
fen werden.



Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt Seite 14

im Bereich der Auskragung (Baubereich B) soiien mit einer neuen Aiimendparzeiie die noi-
wendigen Rahmenbedingungen fiir ein oberirdisches Uberbaurecht der Parzelle geschaffen
werden. Mit dem Beschluss des Bebauungsplans (Punkt b) wird der Regierungsrat zur
Schaffuno einer entsorechenden AIImendoarzeIIe und zum Abschluss der notwendloen

| A -t N MAlZ. . AdAan amtaria Alaw 70~
UdUUdI RECIL, UIU I‘IULLUIIQ U Oepaudes sowie aei Luyd

Aussenraums zu regelin.

3.10 Bau- und Strassenlinien / Parzellenmutation

Fir den Neubau des Stadt-Casinos miissen auch Bau- und Strassenlinien verlegt werden.
Diese werden so verlegt, dass der Neubau innerhalb dieser Linien zu stehen kommt. Aus-

i—lr\ Ik AiAacar I fmiAm vas A AA ialrramnaAanA MNaAalAiiAAatall Ba~nAan Aar Aiivalh AlrmnAa AllniaAanAd

S&imaio Giesei I_IIIIUII VVIIU aer dUDr\IdUUI ia€ weivauleiei IIUUUII aer auircn &ine Animei Iupdl'
zelle gesichert wird, so wie dies heute flir die Casino-Terrasse der Fall ist. Die Anpassung
der Linien ist nur ein Nachvollzug der zugrunde liegenden planerischen Massnahmen (Zo-
nenanderung und Bebauungsplan) Der Linienplan wird gleichzeitig mit den nutzungsplaneri-

schen Massnahmen aufgelegt und mit diesen auch durch den Grossen Rat beschlossen.

UIhlicherweicse werden die | inien erst im Nachaana zum Grossratsheschluss betreffend Zo-

MHUIITIVVOIOUTU VWWOIMUUTIT UIT = iTil Tidu il iNQUIIyGily LUl GiIUVSSIGLONTOUVIHITUDD MOUTIHTTT IV

nenanderung vom Regierungsrat beschlossen. Aufgrund des engen inhaltlichen Zusam-
menhangs iiegt es aber nahe, die Linien gieichzeitig mit der Zonenanderung und dem Be-
bauungsplan zu beschliessen. Die Anderung der Strassenlinien ist die Voraussetzung, um
die fir den Neubau notwendigen Flachen impropriieren und lGberbauen zu kénnen. Es han-
delt sich dabei um rund 770 m? Allmendflache. Der Barflisserplatz wird auch nach den not-

wendigen Anpassungen als Ort fir Markte und Veranstaltungen zur Verfligung stehen. An-
nen, die f-\llut,'lung / Luschung i ouldllung der All-
mendparzellen und die Eintragung der Dienstbarkeiten durch das Grundbuch- und Vermes-

sungsamt vollzogen. Die Kosten tragt die Ba uherrschaft.

schiiessend weirden die Parzelienmutatio

3.1 Mehrwertabgabe
Fur die durch dieses Verfahren ermogllchte Nutzung wird keine Mehrwertabgabe gemass §

120 BPG falhg Durch die Zuordnu ung Zur Zone fur NULLU"‘Q""‘ im offentlichen Interesse un
insbesondere durch die gemass Bebauungsplan vorgeschriebene Zweckbestimmung, wo-
nach die Nutzung insgesamt gemeinnitzig, selbsttragend und nicht gewinnorientiert ist, ent-
steht gegenliber der an diesem Ort bisher geltenden Schutzzonenzuweisung keine Wert-

steigerung des Bodens und somit kein Mehrwert.

Q.
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4. Aufiage- und Einspracheverfahren

Nia Affantliche Planainflana de er l:n'hunrfa rlae 7Zonanandariinaenlane dace Reharnimaenlance
v wviivli LII\JI o 1ol I(.lull 3\/ A¥ A3 ) liLlvvuiliv o vl ivilial IU\JIUII QPI(AI 19, uwo UUUUUUIIHOPIUI o
inklusive Vorschrlften wie des Linien- und Erschliessungsplans fand von Montag, 6. Marz

bis Mittwoch, 5. April 2006 Hochbau - und Pianungsamt statt.

4.1 Einsprachen; Formelle Behandlung
Innerhalb der Einsprachefrist sind die 14 nachstehend aufgefihrten Schreiben eingereicht

worden. Die rechtliche Prifuna ergab. dass zehn dieser Schreiben die Einsprache-
worgcen., Lie recntiche rutung ergab, Gass zenhn daleser oscnreiben cinsprache

legitimation zukommt. Von den Gbrigen vier Schreiben sind zwei als Anregungen und zwei
als Einsprachen eingegangen.

Gemass dem Bau- und Planungsgesetzes (BPG) ist die Einsprachelegitimation nach § 110
Abs. 2 BPG zu beurteilen. Zur Einsprache ist demnach nur berechtigt, wer von der Planung

personlich beriihrt wird und ein schutzwirdiges Interesse an ihrer Anderung oder Aufhebung

hat UIU EIIUIUCIIIIbbG UCb pCIbUIIIIbIICII DCIUIIILbGiIIb UIIU UUb beIULLWUIUigCII IIILCIbeCb
mussen kumulativ erflllt sein. Das Beriihrtsein wird nach geltender Praxis dadurch definiert,
dass zur Einsprache in Bausachen nur legitimiert ist, wer in einer besonderen, beachtens-
werten, nahen rdumlichen Beziehung zum Streitobjekt steht, wie sie fur Nachbarn oder An-
wohner charakteristisch ist. Einsprechende miissen mehr als irgendein Quartierbewohner/in
emeinheit betroffen sein.

Die Einsprechenden Herr Felix Robert Lanz sowie die Firma HabiVita immobilien, vertreten
durch Peter Ankli, sind nicht Anwohner oder Eigentlimer einer Liegenschaft in unmittelbarer
Umgebung und als solche personlich nicht mehr berthrt als irgendein Quartierbewohner o-
der die Allgemeinheit. Aus diesem Grund werden lhre Einsprachen lediglich als Anregungen
entgegen genommen.

Einsprachen:
1. Schreiben des Heimatschutz Basel, Hardstrasse 45, Postfach, 4020 Basel vom
29. Marz 2006

2. Schreiben der Stiftung Steineck, Steinenvorstadt 1, 4051 Basel, vom 4. April 2006
Schreiben der Firma KOB AG vom 20. Marz 2006; vertreten durch Dr. Stefan Suter,

| Lo ANNADT P 1

AOVOKaI Clarastrasse OO 4UU0 bdsel

4. Schreiben der Firma Mc Donald’s Suisse Development Sarl vom 5. April 2008; vertre-

CSIVCH Vi UL SUIsse i al 3

ten durch Dr. Stefan Suter, Advokat, Clarastrasse 56, 4005 Basel

5. Schreiben der Café Huguenin AG vom 3. April 2006; vertreten durch Dr. Stefan Su-
ter, Advokat, Clarastrasse 56, 4005 Basel

6. Schreiben von Herrn Josef Schipfer, der Walliser Kanne AG sowie des Restaurant

Hotel Stadthof vom 3. April 2006; alle vertreten durch Dr. Stefan Suter, Advokat, Cla-
rastrasse 56, 4005 Basel
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Schreiben der Stiftung Lohnhof vom 27. Vidrz 2006; verireten durch Dr. Siefan Suter,
Advokat, Clarastrasse 56, 4005 Basel

8. Schreiben von Herrn Alfred Rickhoff, Restaurant z. braunen Mutz, Barfiisserplatz 10,
4001 Basei vom 31. Marz 2006

©
w
9

10. Schreiben vo

n
Waldmann, Advokatin, Gerber
’

Anregungen

11. Schrelben von Herrn Dieter Stumpf-Sachs, Rimlinbachweg 23, 4054 Basel vom 5.
20086

April
I_\P n

12. Schreiben von Herrn Andreas Beck, Schiedhaldensteig 4, 8700 Kusnacht vom 15.
Marz 2006

13. Schreiben von Herrn Felix Robert Lanz, Hebelstrasse 13a, 4056 Basel vom 28. Marz
2006

14. Schreiben der Firma HabiVita Immobilien, Peter Ankli, Bedrettostrasse 7, 4059 Basel
vom 24. Marz 2006

Argumentation auch auf d Schrelben an d Mltglieder des Grossen Rats von Herrn Mat-
thias Eckenstein vom 31. Marz 2006 eingehen, da es grundsatzlich ahnliche Punkte berthrt.

4.2 Einsprachen; Materielle Behandlung
Anlass und Ziel der vorliegenden nutzungsplanerischen Massnahmen sind in den vorherge-

~ AAA —£1 2 AL

gU SO LJIb' I‘lULLIIdeIU UUb

~mid Al P S Ac~lhed Al A
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Stadtcasinos muss notwendigerweise vergrossert werden, da das bestehende Stadtcasino
nur so den Anforderungen an ein zeitgemasses Musik- und Kulturzentrum entsprechen
kann. Der geplante Neubau bendtigt dafir mehr Flache, die nicht innerhalb des bestehen-
den Volumens realisiert werden kann. Aufgrund des bestehenden Gebaudes mit dem akus-

tiech harvnrranandan Miicikeaal enwia deccan Annavhair in dam cich haite dar Hane Hiio
Uowll 1TiIvl vuil Iug\ll UL T IVIVODINOAUAUTD OUVWILV ULUOoOoULT M IIvAvau, 1l vuuldil givlil 1hivulte uwl Hialnio 1 i1u

ber-Saal befindet, ist eine Erweiterung des Stadtcasinos nur am bestehenden Standort még-
lich. Mit der Zonenanderung von der Schutz- und Schonzone zur Zone flir Nutzungen im 6f-
fentlichen Interesse wird die aktuelle Nutzung als Musik- und Kulturzentrum auch zonen-
massig nachvollzogen und durch den Bebauungsplan die dazu notwendigen baurechtlichen
Rahmenbedingungen erlassen. Inshesondere werden die kiinftig zulassige Nutzung des

v do2C!. HIsDCoUTILICTC Uy £LLNdooly ULZu

Neubaus sowie der Umgang mit den bestehenden Bauten im Bereich C geregelt Die Zone

i~ md -

N Py A o o FN Ly A 51 PR N R ~1 11 pupngy IS -~ U . | 1. NN mrn
IUI NULLU ge 1 orenuicnen Illlelebbe urna aer peoduungspidrl bl 1J ITHL DII(JK a I S oY DI"U
als untrennbare Ganzes zu verstehen.

Die Einsprachen und Anregungen richten sich in unterschiedlichem Umfang gegen ver-
schiedene Punkte der vorliegenden nutzungsplanerischen Massnahmen aber auch gegen

AdAaec Drainkt Naiine Qiadt_Cacina Racal¥ ale (Banzae Ainffalland iet dace aina ithanmaviananda
uao 1 |UJG|\I. »pINOUCTO viAuLlTwvaolliv waovl alo JaAllLCo. I—\ullallcl U 104, ucloo Cnic chl vwcycl Iuc

Zahl von Einsprachen von angrenzenden Betrieben, insbesondere Gastronomiebetrieben
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stammt. Die Einsprachen und Anregungen sind ais Kopie dem Raischiag beigeiegt. Hier soi-
len zum besseren Verstandnis kurz die zentralen Punkte wiedergegeben we rden.

- Die Zonenanderun

QQ

diene als Vorbereitung zur Enteignung des Pachters.
. dem

- Mit der Zonenanderung bzw Neubau, wirde das historische Stadtbild massiv ver-

andert, gar zerstort.
- Die Barfiisserkirche wiirde durch den monstrosen Neubau auf den zweiten Rang ver-

drangt.
- Mit der Aufhebung der Schutzzone kénnten die Gebaude mit dem Musiksaal sowie
dem Hans Huber-Saal abgerissen werden.

- Mit der Zonenadnderung wirde das Baurecht umgangen und es ware keine Baubewilli-

gung mehi nétig.

- Es ware unrechtmassig, den Bau der Zone fir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse zu
zuordnen, da es sich um eine nicht subventionierte private Tragerschaft handle. Das

offentliche Interesse sei nicht erkennbar.

I(WoOITSST ST v T ANT

- Es ware unrechtmassig die Griinzone aufzuheben und geschutzte Baume zu fa llen.
- Negative Auswirkungen auf den Barfusserplatz oder auch auf die Restaurationsbetrie-

be werden befiirchtet.

Grundsatzlich kénnen wir festhalten, dass der gesamte Planungsprozess im Wissen um die
zentrale, stadtrdumlich herausragende Lage unter Einbezug der vielschichtigen Interessen
stattgefunden hat. Gerade auch der Bezug des Neubaus zum Platz und zur Umgebung war

aconn hl h D h h A TaYe ¥ 1aYe! f'l Dlﬁr\l r\r\o\l I’F I‘\ h onr\r'l ro AQO \I")fl")n7=
€ine Massgeniicne manmenoeaingung Ges rianungsverianrens, insoesonadere Ges varianz

verfahrens. Das Projekt von Zaha Hadid Architects entspricht den hohen Anforderungen
nach aussen und nach innen und tragt massgeblich zu einer Aufwertung des Barflisserplat-
zes als einer der wichtigsten 6ffentlichen Raume der Stadt bei. Gleichzeitig schafft es der
Entwurf, die flir das Musik- und Kulturzentrum notwendigen Flachen zur Verfligung zu stel-

(W] e LBt PR o P Y TR

Mit Blick auf die Einsprache des Heimatschutzes Basel und der Einsprache Bigiiei wurden
am Bebauungsplan zwei Anderungen vorgenommen. Das Gebdude in dem sich heute der
Hans Huber-Saal befindet wird in Vorschrift 2 lit. ¢ des Bebauungsplans nun explizit erwahnt,
um den Beflirchtungen entgegen zu treten, dieser wirde nach Annahme der vorliegenden
Massnahmen abgerissen. Dieser Bauteil soll in seiner nach aussen hin sichtbaren histori-

rhan 1inAd Litnatlarianhan Qiithaotans arkhalian wardan HlnAd anie Daanalkt aananiihar Aar Dar

sSCnen und KUNSuerisCnein ouitsSianZ emaien weragen. und aus NTOPCNL YTyYCTIliuvwci Ul bai-

fusserkirche konnte der Neubauteil im Bereich der Theater-Passage um ein Geschoss redu-
ziert werden.
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421 Widerspricht der Schutz- und Schonzone, dem historischen Stad tbild

Betrifft Schreiben Nr. 1, 2, 4, 5,6, 7, 8, 10, 11
Der gepiante Neubau wiirde das historische Staditbiid dominieren, verunkidren, ja sogar zer-
stéren. Es wirke negativ auf die Barfiisserkirche und wiirde den Barfiisserplatz einengen.

Den Erfordernissen des Stadtbildes, bzw. der stadtraumlich herausragcenden Lage im Her-

zen der Stadt wird durch das dem nutzungsplanerlschen Verfahren vorangegangene Vari-
anzverfahren (Machbarkeitsstudie, internationaler Studienauftrag) Rechnung getragen. So
war es ausdriickliches Ziel des Studienauftrags, die bestmdglich stadtebauliche und betrieb-
liche Losung aufzuzeigen, wie einerseits mit dem Neubau eine Aufwertung des Barfiisser-
platzes erreicht wird und andererseits die Attraktivitdt des ,Neuen Stadt-Casinos Basel* als

Musikzentrum gesteigert werden kann.

Das durch die verschiedenen Gebaude am Barflisserplatz gepragte Stadtbild und der Bar-
fusserpiatz waren in den ietzten Jahren und Jahrhunderten immer wieder Veranderungen
ausgesetzt und wurden mehrmals grundlegend umgestaltet. So stammt die heutige Gestal-
tung des Barflisserplatzes aus den 70er Jahren des 20. Jahrhunderts und der 1939 errichte-
te Erweiterungsbau, der nun durch den Neubau ersetzt werden soll, ersetzte seinerseits ei-

nen Bau, der Richtung Lohnhof und Barfusserplatz 9 -18 rund 13 m langer war.

Ein Recht darauf, dass das bestehende ,Zonenkonzept® in der Inne nstadt erhalten bleibt und
nicht geandert wird, besteht ohnehin nicht. Insbesondere kann den Schutz- und Schonzo-
nenbestimmungen keine Schutzfunktion zukommen, die iber eine ihnen von den Zonenvor-
schriften zugedachte hinausgeht. ' Auch in der Schutzzone kann ein Gebaude oder ein Teil

Aavnn ninht arlhaltan hilaihan wann Aae NMhialdd nicht wartuall im Qinna vAn 27 QDM et An_
uavull vl Cliiailcii vVIiGIvei i, vWollill uao VUJC'\I. THOUHIL VWWSIHLVUILL 1 2111 vuli 3 VI \D 1oL, M\

dererseits ist erhaltenswert, was zwar nicht durch seine eigene Substanz wertvoll, aber in
seiner Stellung in einem Ganzen von Bedeutung ist. Das Stadtcasino als Ganzes wird aber
in seiner Stellung nicht verandert und somit auch nicht das Ensembile als solches.

Betrifft Schreiben Nr. 1, 2

Durch die Aufhebung der Schutzzone wiirde jeglicher Schutz der bestehenden wertvollen
Gebiude /A/’llQll(QQQI Hans Huhpr-anI) nufnphnhpn Der Fnrdprunn npmnee der hpuhnpn

Zonenzuweisung kénnte nicht mehr entsprochen werden, wonach die nach aussen hin sicht-
bare kiinstierische und historische Substanz zu erhalten seien.

Die Schutzzone dient dem Schutz der nach aussen hin sichtbaren historisch und kiinstle-
risch wertvollen Substanz und des Charakters; Fassaden, Dacher und Brandmauern dirfen
nicht abgebrochen werden. Die Schonzone dient dem Schutz des nach aussen hin sichtba-

otnrianhAan nA Litmatlarianha Nhavaldar acehac~Andara anllan Danlenihy nA AMaacao

[2Y] '
fein nisStoristnen und Kunsueristnen unairakiei S II iISOESOoNGere sonein baukuous uindg 1viass-

stablichkeit gewahrt werden. So ist das Ziel dieser Zonenzuweisung der Schutz der Sub-

! Ruch, Die Entwicklung des Bau- und Raumordnungsrechts BS, in: BJM 1987, S. 123
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stanz, bzw. der Schuitz des Voiumens der besiehenden Gebaude (Objekischuiz) und nicht —
wie auch angedeutet — der Schutz der Umgebung.

tene Vorschrift 2. lit. ¢ (,der Musiksaal in Baubereich C /st in seiner historischen und kiinstle-
rischen Substanz zu erhalte H“) Kann der Schutz aber weiterhin gUdel’leiSLUL werden und
wird sogar ausgedehnt, da nicht mehr nur die nach aussen hin sichtbare historisch und
kinstlerisch wertvolle Substanz gemass BPG, sondern die historische und kiinstlerische
Substanz (d.h. in ihrer Gesamtheit) zu erhalten ist. Dies betrifft namentlich nicht nur das

nach aussen Sichtbare, sondern auch das gesamte Innere. Durch den vorgesehenen Ein-

tran ine Nanlkmalvarzaichnie aenll dar Qehiitz iiMmfaccand factnacatzt 11nd varhaccart wardan
1) us NIV Wwulinliaaivuliovivi INgg OuVIl ULwl Wwulivuwa Jliiiaoowvliuv |\J\JL3UO\JLLL A INAV ERR A B VA wZe le L i S L AV BV L i

Die Dienstbarkeit zu Gunsten der Schweizerischen Eidgenossenschaft gewahrt einen zu-
satzlichen Schutz vor unerwiinschten Eingriffen in die zu schiitzende Substanz.

Der Musiksaal wird zwar aus der Schutzzone entlassen, durch die im Bebauungsplan entha I-

Der Hans Huber-Saal soll als solcher nicht erhalten werden, der Annexbau, in dessen inne-
ren sich der Hans Huber-Saal befindet, demgegeniiber schon. Infolge der Befiirchtung, dass

durch die Zonenanderung, d.h. durch die Aufhebung der Schutzzone, das Gebaude jederzeit
dUgBUIOCIleﬁ WGI‘UGI‘I KUIIIILB WUIUB uu:: VOI‘SCI‘II‘IIL 4 III. C UEb DeUduungsplans um |U|gen-
den Satz erganzt: ,Der Annexbau Hans Huber-Saal ist in seiner nach aussen hin sichtbaren
historischen und kiinstlerischen Substanz zu erhalten.” So entspricht die Vorschrift des Be-

bauungsplans grundsatzlic h der Regelung gemass § 37 BPG (Schut zzone).

4.2.3 Denkimaipfiegerische Aufiager
Betrifft Schreiben Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 10
Es kénne nicht sein, dass die an den P/atz angrenzende

S
@

ebaude strengen denkmalpfleg e-

Wie im vorangegangenen Abschnitt bereits ausgefihrt, wird der Schutz nicht aufgehoben
sondern anders geregelt, nicht Gber die Zonenzuordnung sondern mittels Bebauungsplan

und Unterschutzstellung gemass Denkmalgesetz. Mit der Zonenanderung wird die Eigentu-
merin also nicht von denkmalpflegerischen Auflagen befreit. Im Gegenteil, diese Auflagen

waren bereits in der Phase der Machbarkeitsstudie sowie des Studienauftrags zu berlick-
Slcnugen und hatten auf das nun voruegence I"FOJeKI massgeoucnen Einfluss. Im Baubewiili-
gungsverfahren ist die kantonale Denkmalpflege zudem Beurteilungsinstanz, welche das ei-

gentliche Neubauprojekt aus denkmalpflegerischer Sicht nochmals prift und beu rteilt.

4.2.4 Zonenanderung in die Zone fiir Nutzungen im offentlichen Interes se

Betrifft Schreiben Nr. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 10, 11, 13
Es sei nicht nachvollziehbar, weshalb das Stadtcasino aus der Schutz- und Schonzone in die
Zone fiir Nutzungen im &ffentlichen Interesse umgezont wiirde.

Eine Umzonung ist nichts Ungewdhnliches, es gibt auch keine Vorschrift wonach die Zone-
zuordnung nicht geandert werden kann. Wenn aufgrund der Bedirfnisse die Zonenzuord-
nung geandert werden soll, so regelt das eidgendssische Raumplanungsgesetz sowie das
kantonale Bau- und Planungsgesetz das entspre chende Verfahren.
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Ziele des vorliegenden nutzungsplanerischen Verfahrens ist es, den Erweiterungsbau aus
dem Jahre 1939 durch einen Neubau zu ersetzen. Die bendétigten Flachen kénnen nicht im
bestehenden Volumen zur Verfiigung gestellt werden, und aufgrund der Standortgebunde n-

heit des Stadtcasinos (bestehender Musiksaal) ist eine Zonenanderung angezeigt. Der Er-

Wt:lu:;lungbuau llt,'gl. heute in der Schonzone. Durch den Neubau sowie durch den Bebau-
ungsplan, der das neue Volumen regelt, wird die Zuweisung zur Schonzone hinfallig, da de-
ren Zweck — der Schutz des bestehenden Baukubus — mit dem Neubau enftfallt.

Ein weiterer Grund flir die Zonenanderung ist, dass die Schutz- und Schonzone nicht die

Nitziinaeart ranalt cie rangalt dan Qehiitz dar Qithetanz h7w dace Ranilkithiie Qn diirfan Wonho
INuUwul |s\,u|l |\ls\l|l’ i |\ls\l|l MUl WUl iUl ULl WUV owdl I VAV, ULY lWUUNnNUNVUOD. WU Uil vvwuiai

nungen, Gewerbebetriebe aber auch Laden und Einkaufszentren in diesen Zonen realisiert
werden (vorbehaiten bleiben die Schutzbestimmungen). Mit der Zone fir Nutzungen im 6f-
fentlichen Interesse (NOI) wird demgegeniiber in erster Linie die Nutzungsart geregelt, wobei
diese mittels eines Bebauungsplans genauer definiert wird. Gemass diesem Bebauungsplan
sind in dem entsprechenden Gebiet nun ausschliesslich kulturelle, insbesondere musikali-

sche Nutzungen im Sinne der gemeinniitzigen, nicht gewmnorlentlerten Tragerschaft des
neuen OLdUL L/aSi'l‘lOS bUWIe ,,vemduwuacnen UaSti‘Oi-Ol_llie UIIU UIGI‘ISLIBIbLUI‘IgSI‘IULLU ge
sofern diese selbsttragende kulturelle Nutzungen im neuen Stadt-Casino ermdglichen® zu-

lassig.

Im Bebauungsplan, der in diesem Fall untrennbarer Bestandteil der Zone Nol ist, werden

anrh dia waitaran hairirarhtlinrchan Rabhmanhadinaiinaan haziinalich \/nhiman ate aaranalt
aAuull JUIT VWCOILGCICIHT VAUl Culiuiviictht ixainiici |UUU|||3U||3U|| UGLUyIIUII vV UIULICI T, UL\I ycl Gycll.

Das Gebaude mit dem Musiksaal sowie die volumenbildende Grundstruktur des Annexbaus,
in dem sich heute der Hans Huber-Saal befindet, werden erhalten (Vorschrift 2 lit. ¢) und le-
diglich der Erweiterungsbau aus dem Jahre 1939 einer Neukonzeption zugefiihrt (Vorschrift

2 lit. a und b). Mit dem Bebauungsplan wird die formelle Unterschutzstellung des Musiksaals
\mrlann’r und somit der ohneh in bestehende bundesrechtliche Schutz weiterhin npwahrlmc’m’r

sogar verbessert So wird mit der Umzonung in die N6l die bestehende Nutzungsart im Zo-
nenpian nacnvo ogen und gIeICI']ZGIIIg der Schutz auf anderem vveg weite rhin garantlert

4.2.5 Private Nutzung in der N6l nicht zonenkonform

LY R o P TR T

Betrifft Schreiben Nr. 3, 7, 10, 13
Das Stadtcasino sei kein 6ffentliches Werk und diirfe als Gebé&ude einer nichtsubventionier-
ten, privaten Organisation nicht der Zone N&l zugeordnet werden.

Der Neubau eines Teils des Stadtcasinos soll die notwendige und den zeitgemassen Anfor-

Aariimaan antanranhanda Infractrilddiie £ie Muagilel 1imd WKiilbnimrarangtaliiime~a i \Jarfii~iine

UUIUIIUUII UIILDPIUbIIUIIUU Hnirasitunuul  1ul IVIUDII\' Ul iU n\uiwui vociail ioilail IIUUII LUl VUIIUUUIIU
stellen, unabhangig davon, ob eine 6ffentlich-rechtliche oder eine private Organisation da-
hinter steht. Gebaude und Anlagen in der Zone N6l haben einem o6ffentlichen Interesse zu
dienen und in vielen Fallen sind dies subventionierte Gebaude und Organisationen.

Die Arten dem offentliche

[ g it R (RN N AR A RIRILVI R Lol | 1 i i ~ i

gen sind nur zonenkonform, wenn an ihrer Erstellung un Benutzung WII'k|ICh ein Allgemein-
interesse besteht (Zimmerli, Baugesetz kt. AG, S. 314 f.). Offentlich bedeutet hier so viel wie

unmittelbar offentlichen Zwecken dienend, fir alle bestimmt sein bzw. allen offenstehend.

oo
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Beispieisweise sind Sporipidize, Theater etc. mit Einschiuss derjenigen Bauten zuidssig,
welche ihrer Bestimmung nicht widersprechen. Gemeint sind damit auch Bauten, welche
selber keinem offentlichen Zweck zu dienen brauchen, jedoch einer Baute oder Anlage mit
offentlicher Zwecksetzung beigegeben sein kénnen (z.B. Cafeteria eines Gartenschwimm-
bades). Bei solchen Nebeneinrichtungen, wie sie vorliegend mit den kommerziellen Nutzun-
gen im Unter- und ElugeSCI 10SS vorgese| en sind, gm das Gebot der VVIuei'Spi'quSIOSigt\b'll.
Es ist zonenrechtlich nicht zu beanstanden, wenn bestimmte 6ffentliche Bauten und Anlagen

Nebenzwecken zugefiihrt werden (BRKE v. 31. Oktober 1988 i.S. Dr. M. B. und Kons.).

Auch Bauten der Kirchen, das Radiostudio auf dem Bruderholz und insbesondere das Tin-

cnalvy_Miicaiim cind Raieniala vnn hactahandan Niitziinaan dia nicht ciithvantinniart cind
su\lly Ivivuowvwui i LS RAV ] I-’\JI\JPI\JI\J LAY N MNoeoluwliiviiivuuwl I‘Ulhulls\lll i HiIwviiL UV vuliuvi v L DI,

zum Teil von privaten Organisation betrieben werden und sich dennoch in der Zone Nél be-
finden. Sie alle dienen eben dem o&ffentlichen Interesse. So ist im vorliegenden Fall die Re-
gelung der Gberwiegenden Hauptnutzung im Bebauungsplan entscheidend, dass das Stadt-

Casino ,...kulturelle, insbesondere musikalische Nutzungen im Sinne der gemeinnutzigen,
nicht gewinnorientierten Tragerschaft sowie  Verkaufsflachen, Gastronomie und Dienstleis-

tungsnutzungen mit dem Ziel, selbsttragende kulturelle Nutzungen im neuen Stadt-Casino
zu ermoglichen” beherbergt. Diese Regelung garantiert, dass die bereits bestehende Nut-
zung im o6ffentliche Interesse auch weiterhin gewahrt wird Die Schutz- und Schonzone lasst

namlich auch andere Nutzungsarten wie Wohnen, Gewe rbe, etc. zu.

4.2.6 Keine Bauvorschriften in der Nol

Betrifft Schreiben Nr. 2, 4, 5,6, 7, 10, 13, 14
Durch die Zonendnderung und Zuordnung zur Zone NO6I wiirde das Baurecht ausser Kraft
gesetzt und es wiére keine Baubewilligung mehr nétig. Es diirfe keine ,,Carte blanche® aus-

ges efnllt vwnrrdnn
y OULCHL VWOIUCTITI.

Durch dieses Planungsverfahren, welches sich auf die Vorschriften des Bau- und Planungs-
gesetz schitzt, wird das Baurecht nicht wie vermutet aufgehoben oder gar umgangen. Die
§§ 108 ff regeln das massgebliche Verfahren, § 39 regelt die Zone No6l, § 101 den Bebau-

ungsplan.

Mit der Zone NOI und dem oazugenorenoen beoauungsplan wird in erster Linie die Nut-
zungsart geregelt. Zudem werden durch die Baubereiche und die Profile die maximalen
Ausdehnungen des neuen Gebaudeteils definiert. So darf zum Beispiel die Hochsthéhe von
283.5 m 0. M. nicht Uberschritten werden. Was der Bebauungsplan nicht regelt, richtet sich
nach den Vorschriften des Bau- und Planungsgesetzes.

Die Zonenzuordnung andert auch nichts an der Pflicht, ein ordentliches Baubewilligungsver-
fahren durchlaufen zu mussen. Die Baubewilligungspflicht stitzt sich auf Art. 22 RPG und
auf § 26 der Bau- und Planungsverordnung vom 19. Dezember 2000. Art. 22 RPG ist direkt
anwendbar und geht als Bundesrecht widersprechendem kantonalem Recht vor. Eine kan-

tonale Vollzugsgesetzgebung ist nicht nétig. Selbstverstandlich besteht auch in der Zone fir

GIT VUL UYOyooTlWLyTnvuiilyg LTINS LY Ui SuGa I MOUSWOIN Il Guv

Nutzungen im offentlichen Interesse eine Baubewﬂhgungspfhcht. Gemass § 26 der Bau- und
Planungsverordnung ist eine Baubewilligung erforderiich flr die Ersteliung, die Veranderung,
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die Erweiterung, den Wiederaufbau und die Beseitigung ober - und unterirdischer Bauten und
Anlagen. Dies gilt fir Bauten in der Zone N6l ebenso wie fir Bauten in allen and eren Zonen.

4.2.7 Entei

Betrifft Schreiben Nr. 3, 6, 14
Die Zonenénderung diene als Vorbereitung einer Enteignung, bzw. eine Enteignung des
Mieters sei zu befiirchten.

—~ N o SR PN AN Py 4 N\ P-4 b LI B -

IVIIL UCI LUIIUIIdIIUUi‘UIIg Zur LUIIU IUI NULLUIIQUII IIII UIICIII.IIL,IICII Ireresse \NUI) WIIU I\UIIIU
Enteignung vorbereitet. Grundsatzlich sind die privaten Abmachungen (Mietvertrag, Pacht-
vertrag) zwischen dem Mieter und dem Vermieter (Eigentiimer) nicht Gegenstand des vor-
liegenden nutzungsplan erischen Verfahrens und von diesem auch nicht betroffen.

propriation vom 26. Juni 1974. Gemass diesem Gesetz untersteht die Enteignung einem ei-
genen Verfahren, das vom voriiegenden nutzungspianerischen Verfahren voilig unabhangig
ist. In diesem Verfahren besteht auch die Moglichkeit, gegen die allfallige Enteignung Ein-
sprache zu erheben. Zur Enteignung bedarf es eines offentlichen Interesses am zu enteig-
nenden Grundstiick. Das o6ffentliche Interesse wird aber nicht, wie befiirchtet, durch die Zo-
nenanderung definiert. Das offentliche Interesse besteht bereits und rechtfertigt ganz im
uegel‘ueu erst Ule LUOFUI]UI]Q Zur LOl‘le NUI VVIe Ill r\apltel ‘|- 4 5 Uerellb dUSgeIUIIH Ulenl Ule
Zuordnung vielmehr der Sicherung der bereits bestehenden Nutzung im 6ffentlichen Interes-

se.

Und die Praxis der Nutzungen im 6ffentlichen Interesse zeigt, dass das dffentliche Interesse,

winlrhnae aina 7Zonnanzinwaiciina fiir Nhiitziinaan im Affantlichan Intarncen rarhtfartint Aft nirht
ALAAYILv]) |C° CHHIC L VIICI |Luvvc|°u||u Jur iINuwLuli chll it VIHGHILNUVIHIGCHT TTIICICOOC 1CUIILICI LlUL Uil 1hul i

den Anforderungen entspricht, welche das 6ffentliche Interesse an einer Enteignung voraus-
setzen. So werden Zonen fur Nutzungen im &ffentlichen Interesse in weitem Umfang fir die
Freizeitgestaltung genutzt, fir die das Enteignungsrecht kaum zur Verfligung gestellt wiirde
(so bei Pfadihausern/ Beach -Volley-Ballanlagen/ Tennisanlagen mit Clubhaus).

4.2.8 Planungsauftrag fiir Nol nicht erfullt
Betrifft Schreiben Nr. 10

Der durch die Zone Ngl hpdlnnfp Planunneauffran wurde missachtet, die Planu ng an Private

delegiert und die verschiedenen Interessen nicht erhoben.

Die Planung wurde nicht in die Hande der Bauherrschaft oder gar von Zaha Hadid Architects
gelegt. Der Planungsprozess inklusive Machbarkeitsstudie und Studienauftrag wurde durch
die Planungsbehérden begleitet, wenn nicht, wie im Fall der Machbarkeitsstudie oder der
Ausarbeitung der nutzungsplanerischen Massnahmen, federfihrend durch die Verwaltung

Anc WantAana Dacal _Qtadt hanrhaitat
UucoS nai Il.UI IS baSei-oiadl oeairoeEiiel.

Fuar eine Zonenadnderung inklusive Bebauungsplan ist es Ublich, sich zuerst dartber im Kla-
ren zu sein, was gebaut werden soll, um die planerischen Massnahmen darauf hin abzu-
stimmen. Gerade bei einem Vorhaben wie dem Neubau eines Teils des Stadt-Casinos ist es



Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt Seite 23

nicht sinnvoii, einfach die Zonenzuordnung zu andern und dann zu eruieren, was mogiich
und sinnvoll ist. Das bereits beschriebene Varianzverfahren garantiert eine hohe stadtebau-
liche und architektonische Qualitat mit Ricksicht auf die zentrale Lage. Dieses hohe Niveau
soll nun mittels nutzungsplanerischen Ma ssnahmen baurechtlich gesichert werden.

4.2.9 Subventionen, Ubernahme von Betriebsveriusten durch Noi

Betrifft Schreiben Nr. 10, 13
Durch die Zuordnung zur Zone NéI seien kiinftige Subventionen und Ubernahme von allfélli-

Der allfallige Investitionsbeitrag des Kantons — der Gegenstand eines separaten Ratschlags
ist — ist klar mit der Bedingung verbunden, dass die Casino-Gesellschaft das Neue Stadt-
Casino auch kiinftig selbsttragend und ohne staatliche Betriebssubvention betreiben wird.

EFina Q||h\1an+|nn|arnnn dAh alna AT arlarlz hranrla 7ahhhina an dia Ratrinheknetan ict alen
—llIv wuNvvuliltaviiie ui H, A a N il v vvi A2 RANI R IR i AV Ly LAl 1Tl IH all Juiv ol ivwonuvoiluwli i ol Aiov

nicht vorgesehen und auch nicht zu befiirchten.

4.2.10 Keine bessere Bebauung als gemass Grundordnung

Betrifft Schreiben Nr. 2, 10
Der Bebauungsplan wiirde im vorliegenden Fall keine bessere Bebauung als geméss
Grundordnung erméglichen, wie dies geméass §101 BPG notwendige Voraussetzung fiir ei-
nen Bebauungsplan wére.

Die massgebliche Ausgangsbauordnung ist vorliegend nicht die aktuelle Schutz- oder
Schonzonenzuweisung an diesem Ort, sondern die hier vorge sehene Zone fir Nutzungen im
offentlichen Interesse. Diese definiert sich gemass § 39 Abs. 2 BPG lediglich durch die Be-
ricksichtigung des Lichteinfallswinkels gegentber der Nachbarzone; die Gebaudehtéhe und
die Stockwerksanzahl werden dage gen bei der N6I-Zone nicht explizit beschrankt.

Mit dem \lnrhaganﬂap Bebhauunasnlan soll im Geaensatz dazu eine nnhmnla Uberbauuna

I DPOUNMGUULIyOpIGH TYTILISQWL ualLu MaGuuiy

der betroffenen Parzelle ermdglicht werden, welche aus einem stadtebaullchen Wettbewerb
unter namhaften Architekten hervorgegangen ist und zugieich architekionische, kuitureiie
und denkmalpflegerische Aspekte wie den Schutz des grossen Musiksaals erfiillen soll. Die-
se Nutzungsordnung beinhaltet somit eine préazise Beschrankung der Gebaudevolumen und
der offentlichen Nutzungsart, welche an diesem Ort offensichtlich erforderlich ist, um eine
bessere Bebauung zu gewéahren als sie nach der Grundordnung der betreffenden Zone Nol

IIIUgllbl 1 Wdl C.

4.211 Zu grosses Volumen

Nl 4 N C R~ AN 441 4N
Betrifft Schreiben Nr. 1, 2, 5, 6, 10, 11, 12

Der geplante Neubau sei zu gross, gar monstrés, und wiirde den stadtebaulichen Rahmen
sprengen. Der Bau wiirde die bestehende Massstablichkeit (berschreiten und eine negative
Wirkung auf den umliegenden Stadtraum entfalten.
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gemass Grundordnung zu ermogiichen. it dem umfassenden Pianungsverfahren, weiches
zum jetzt vorliegenden Projektvorschlag gefiihrt hat, konnte gewahrleistet werden, dass ein
Projekt gewahlt wird, das sich mit dem bestehenden Stadtbild vertragt und dieses nicht un-
verhaltnismassig verandert. Im Jurybericht des Studienauftrags halt die Jury zum vorliegen-
den Vorschlag von Zaha Hadid Architects dazu folgendes fest: ,’Das Gewodhnliche sichert
den Bestand, das Aussergewohnliche den Wert heisst es — in diesem Wortsinn, im Ver-
standnis der Aufgabe und als Referenz an die Stadt, ist der aussergewdhnliche Stadtbau-
korper ein Angebot an die Stadt. Dieser Entwurf schafft diese wunderbare Balance, einen
Baukdrper zu modellieren, der in Mass und Proportion die vorhandenen stadtischen Bedin-

gungen bestens auslotet und gleichzeitig ein neues, offentliches Haus vorstellt, das an Ele-

ganz und Frische. an Raumerlebnis und Feierfreude nichts entbehren lasst.” Die Stadtbild-
3(4" 14 UiV 1 11Touvi iy, Al TMAaUliiviivvI o Uliv 1T vivilTvuuy 1THviilo wviiwvuliivliil ool v wwauwwvilTu

kommission hat denn auch in ihrer Stellungnahme zum Planungsbericht festgehalten, dass
sie keine weiteren Bemerkungen zur Zonenanderung und zum Bebauungspian anbringt, da
sich diese nutzungsplanerischen Massnahmen aus dem Resultat eines qualifizierten Wett-
bewerbs ableiten.

Das Vorhaben ist zudem so einzigartig, dass es kein Prajudiz irgendwelcher Art flr Projekte
im innerstadtischen Raum schafft. So ist die Vergrésserung des Volumens an diesem inner-
stadtischen Standort damit zu erklaren, dass der Neubauteil als Erweiterung des bestehen-
den Angebots mit dem schitzenswerten Musiksaal nur an diesem Standort realisiert werden

kann, also standortgebunden ist.
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19.1 m, jeweils gemessen an der Westfassade, wo aufgrund der Topographie die Hohe am

grossten ist. Die Gesamthohe des bestehenden Gebaudes misst an derselben Stelle rund
18.8 m und weist eine Fassadenhdhe von rund 16.7 m auf. Das ergibt eine Differenz in der
Gesamthohe von 5.8 m und 2.4 m im Bereich der Fassaden.

Wie im Profil Sid des Bebauungsplans zu sehen ist, lbersteigt die Gesamthéhe des Neu-
baus die Gebaudendhe des Musiksaales nur gerlng So ist die Hohe fur diesen Ort nichts
Ungewohnliches oder ,Ausserordentliches®. Und eine Differenz zum bestehenden Erweite-
rungsbau von 2.4 m kann auch nicht als ausserordentlicher Massstabssprung gewertet wer-
den. Es sei auch nochmals daran erinnert, dass der Vorganger des Erweiterungsbaus von

1939 rund 13 m langer gewesen ist als der bestehende.

Im Bereich der Theater-Passage bzw. der Barflisserkirche wird die Hohe des Neubaus aus
Respekt vor der Kirche um ein Geschoss gesenkt, was eine Hohenreduktion von rund 3 m
bedeutet und zusatzlich den Musiksaal starker freistellt und zur Geltung bringt.

Der Neubau wird von der Platzflache von rund 8'650 m2 nur rund 770 m2 bean
2

der heute begehbaren Flache (exkl. Casino -Terrasse) sogar nur rund 150 m

4.212 Fassadengestaltung

Betrifft Schreiben Nr. 8

Die Fassadengestaltung wiirde auf die Geb&dudefront am Barfiisserplaiz 9-18 eine negative
Wirkung haben. Insbesondere wiirde sie, einem Spiegel gleich, den historischen Charakter
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zerstbren. Zudem wiirde die Fassadengestaitung auf die Gasie kait und abschreckend wir-
ken.

Die Fassadenausfiihrung ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens. Im Rahmen

des ordentlichen Baubewilligungsverfahrens wird die Fassadengestaltung durch die zustan-
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gegen die Fassadengestaltung Einsprache zu erheben. Sollte tatsachlich eine Spiegelung
durch das Material zu erwarten sein, welche den historischen Charakter beeintrachtigen
kénnte, so wirden im Baubewilligunsverfahren die notwendigen Auflagen erhoben. Dass die
Fassade kalt sei und daher von den Gasten negativ aufgenommen wiirde, ist Spekulation.
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teressierte anziehen wird, die das Geschaft positiv beleben werden.

4.213 Aussteckung, Bauprofil

Betrifft Schreiben Nr. 1, 4, 8, 12
Das gepiante Projekt sei, fur alie sichtbar, mit Bauprofilen auszustecken damit es beurteiibar
wiirde.

Gemass § 109, Abs. 2 des Bau- und Planungsgesetzes sind schwer verstandliche Plane

durch Hilfsmittel wie Aussteckungen und Profile oder Modelle zu veranschaulichen. Ein Mo-
UEII des I‘ijEKLb war zur urlenuerung Gegel‘lSldllU uer |-'|anauudge Ule /-\uuageplane I'I‘IS-
besondere der Bebauungsplan, sind nicht schwerer verstandlich als ahnliche friihere Plane
zumal der Bebauungsplan auch aus einem Textteil besteht, der nicht im Raum visualisiert
werden kann. Zudem wurde auf eine Aussteckung und Profile verzichtet, da die EDV-
unterstltzten Technologien eine weitaus bessere Visualisierung des Projektes ,,Neues Stadt-
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Fotomontagen kann das Projekt sehr real itatsnah dargestellt werden.

4.2.14 Verkehr, Passantenstrome, Fussgangerpassage

Betrifft Schreiben Nr. 4, 5, 6, 10, 11

Der Zufahrtsverkehr wiirde behindert, die Passantenstrome ungeleitet und dunkle, unsichere
Fussgéngerpassagen geschaffen, die sich auf die Bevélkerung und die Géste der angren-
zenden Gastronomie negativ auswirken werden.

Der Zufahrtsverkehr, insbesondere der motorisierte Individualverkehr ist durch das Vorh aben
nicht berdhrt. Es sind keineriei Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Mogiichkeit der Aniiefe-
rung vom Steinenberg Richtung Falknerstrasse bleibt bestehen. Sie wird durch die 5.2 m
hohe Auskragung nicht tangiert. Diese Auflage ist auch mit Blick auf die Zufahrt zum Barfls-
serplatz fir Messebetreiber (Herbstmesse, Bahnen) zu sehen, welche auch in Zukunft ge-
wahrleistet sein muss.

Die Passantenstrome vom Barflisserplatz zum Theater werden durch das Vorhaben grund-
satzlich nicht verandert. Der Durchgang durch das Gebaude vom Barflsserplatz zur Thea-
ter-Tramhaltestelle sowie zum Steinenberg ist nicht dauernd geoffnet. Er entspricht dem
Durchgang vom Theaterplatz zum Pyramidenplatz durch das Foyer des Theaters, der auch
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nicht standig offen stenht. Die Uberwiegende WNiehrheit der Passanien benuizen die Aussen-
treppe, wie auch die liberwiegende Mehrheit der Passanten vom und zum Barfiisserplatz
weiterhin das Trottoir um das Gebaude herum benutzen werden. Einzig der Haupteingang
zum Stadt-Casino selbst wird vom Steinenberg zum Barfiisserplatz verlegt, was aber viel-
mehr eine positive Wirkung auf den Barflisserplatz und die umliegenden Restaurationsbe-
triebe haben wird.

Selbstverstandlich kann in keinem Fall davon gesprochen werden, dass dreckige, dunkle, ja
gar gefahrliche Fussgangerpassagen vorgesehen sind. Der Durchgang durch den Neubau
wird eher durch die Nutzungen des Stadtcasinos belebt und kontrolliert. Auch die Auskra-

mina iet mit ainar HAha vnn mindactane §E 2 m nicht mit ainar ithlichan Fiiceniannarnaceana
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vergleichbar. Sie ist eher mit einem gedeckten Platzteil oder einem Vordach zu vergleichen.
Mit den im Stadtcasino befindlichen Nutzungen und der Ausrichtung auf den Barflisserpliatz
sind positive Auswirkungen bezuglich Sozialkontrolle und Sicherheit auf und rund um den
Barflisserplatz zu erwarten.

4.215 Nutzbarkeit des Barfuisserplatzes
Betrifft Schreiben Nr. 2, 11

Der Barfiisserplatz wiirde nicht mehr im heutigen Mass als Ort fiir Veranstaltungen genutzt
werden kénnen.

Die Nutzung des Barfusserplatzes flr Markte und Veranstaltungen wird durch den Neubau
nicht beeintrachtigt. Durch den Neubau des Stadt-Casinos soll gemass Konzept der offentli-
che Grund als Begegnungsort fiir Anlasse, Markte, Herbstmesse und Weihnachtsmarkt so-
wie weiteren offentlichen Aktivititen an Wert gewinnen. Von der begehbaren Flache des

Rarfiicacarnlatzae van B'RAQ m2 wardan dirrch dan Naniharn ladialich 155 m2 adar riind 9 20/
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beansprucht. Auch die den Ubrigen Passanten vorbehaltenen Flachen werden weiterhin zur
Verflgung stehen, bis auf die rund 155 m % im Bereich der heutigen Terrasse im Norden.

4.2.16 Besonnung, Schattenwurf

Betrifft Schreiben Nr. 9
Durch den Neubau wiirde die Gebdudefront Barfiisserplatz 9 -18 verschattet.

Die Nutz ung der A||Qcpnnlnf7p des Restaurants .zum braunen Mutz" wird durch das Vorha-

LGS g, L

ben nicht beeintrachtigt. Insbesondere die Besonnung wird sich lediglich in den Morgenstun-
den zu UngunSIen des Restaurants verandern. /-\urgruno des Sonnenveriaufs in unseren
Breitengraden von Osten nach Westen wird das in Ost-West Richtung stehende Gebaude
nur in den Morgenstunden auf die Gebaude im Westen Schatten werfen. Der Neubau wird
im Winter spatestens ab 11 Uhr, im Frihling und Herbst nach 8 Uhr und im Sommer bereits
vor 8 Uhr keinen Schatten mehr auf die Liegenschaften im Westen des Barflisserplatzes

vararfan

WCIICII.

4.217 Aufhebung der Griinzone, Fallen der Baume
Betrifft Schreiben Nr. 2

Die Aufhebung der Griinzone sowie die Féllung der Bdume seien nicht zu rechtfertigen.
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Die Zuordnung zur Grinzone hat nicht grundsaiziich mit der Gestaitung der betreffenden
Flache zu tun. So ist die Gestaltung der Theater-Passage nicht von deren Zonenzuordnung
abhangig. Diese entspricht bereits heute nicht einer Grinflache, vielmehr entspricht die Fla-
che den umliegenden Platzbereichen und soll als solche auch genutzt werden. So erklart
sich die Aufthebung der Griinzone. Hinzu kommt, dass der heute als griin zu bezeichnende
Teil der Griinzone im Bereich des geplanten Neubaus liegt und aus diesem Grund ohnehin
der Zone N6l zugeordnet werden soll. So kann aus unserer Sicht die Griinzone im restlichen
Bereich aufgehoben werden.

Die Fallung der Baume ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens. Das Fallgesuch
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Fallung der Baume Einsprache erhoben werden. Auf jeden Fall muss fiir die vier gemass
Baumgesetz geschiitzten Baume im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens geeigneter Er-
satz geschaffen werden. Ein mdglicher Standort ist der Bereich hinter der Barflisserkirche,
wo mittels flr die Innenstadt charakteristischen Einzelpflanzungen Ersatz geschaffen wer-
den kénnte.

4.2.18 Verkaufsfidchen, Nutzungsmix
Betrifft: Nr. 2
Der Barfiisserplatz wiirde durch 3000 m? Verkaufsfldchen nicht aufgewertet.

Die vorgesehenen Verkaufsflachen bewegen sich im Verhaltnis von zwei Dritteln kultureller
Nutzung zu einem Drittel kommerzieller Nutzung wie es bereits heute der Fall ist. Zudem ist
der Barfiisserplatz bzw. die angrenzenden Bereiche auch heute von einem vielfaltigen Nut-
zungsmix gepragt, zu dem auch Verkaufsflachen gehéren. Durch den Neubau eines Teils

Ane Qtadtrncinne wird Aar NhiitziinAcemiv ninht varandart Il Canantail Anirnh Aina 7Zananandal
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rung wird gesichert, dass dieses Verhaltnis sich nicht zu Gunsten der kommerziellen Nut-
zung verandert.

4.2.19 Ausnahmeklausel

Betrifft: Nr. 2
Durch die Vorschrift Punkt 3 des Bebauungsplanes kénnte die urspriingliche Planung wieder
geéndert werden.

Mit der Ausnahmeklausel kann die urspriingliche Planung nicht wieder gedndert werden.
Diese Ausnahmekiausel ermogiicht iedigiich geringfligige Abweichungen, die der Gesami-
konzeption nicht widersprechen.

5. Abwagung raumwirksamer Interessen

Pianungsaufgaben, dazu gehbren auch Bebauungspidne, haben sich gemass § 93 BPG
nach den Zielen und Grundsatzen des Bundesgesetzes tber d ie Raumplanung (Art. 1, 3 und
4 RPG) zu richten, und zudem ist eine Interessenabwagung in der Begriindung der Be-
schliisse vorzunehmen (Art. 1-3 RPV).
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Die Abwagung der raumwirksamen inieressen kann grundsatziich den Kapitein 3 und 4 ent-
nommen werden. Zu erwahnen ist insbesondere, dass das stadtebauliche Ensembile in sei-
ner Gesamtkonzeption durch den Neubau nicht verandert wird. Es ist aber notwendig, dass
der Neubau mehr Flache in Anspruch nehmen wird.
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Das Stadtcasino t tragt viel zum Kulturellen Leben
bei, es fordert das Basler Kulturleben, msbesondere durch die zur Verfigungstellung von
Salen zu glnstigen Konditionen. Um weiterhin einen bedeutenden Beitrag zum kulturellen
Leben in Basel beitragen zu kénnen, ist das Stadtcasino auf einen Neubau und eine grésse-
re Fléche angewiesen. Nur so kann der Bau den Anforderungen an ein zeitgemasses Musik -

Der bestehende, akustisch herausragende Musiksaai soii wieder durch einen Erweiterungs-
bau erganzt werden, der den bestehenden ersetzt. So ist der Neubau an diesen Standort
gebunden. Mit Blick auf die Verkehrsverhaltnisse (Art. 3, Abs. 4, lit. b) und die Massstablich-

keit im Bereich des Barfiisserplatzes schafft es der nun vorgesehene Erweiterungsbau, sich

massvoll in den Stadtraum einzufiigen und gleichzeitig die benétigten FI achen zur Verfligung
zu stellen.

Die Mitwirkung der Bevolkerung (Art. 4 Abs. 2 RPG) wurde gemass den Ausflihrungen im
Kapitel 4 sichergestellt. Die Sachplane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG), der kanto-
nale Rlchtplan (Art. 8 RPG) sowie die Umweltschutzgesetzgebung werden durch das Vorha-
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6. Antrag

Das Finanzdepartement hat den vorliegenden Ratschlag gemass 8§55 des Gesetzes lber
den kantonalen Finanzhaushalt (Finanzhaushaltgesetz) vom 16. April 1997 (iberpriift.
Coctit7t anf 1incara Anoﬁ"lhrnn an heoantranen wir dem Qracean Rat AdAie Annahme dec
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nachstehenden Beschlussentwurfes.

Im Namen des Regierungsrates des Kantons Basel -Stadt

QP CA

Barbara Schneider Dr. Robert Heuss
Prasidentin Staatsschreiber
Beilage

- Entwurf Grossratsbeschluss

- LUIIUIIpIdII UUbLUIIUIIU NI 13

- Zonenplan neu Nr. 13’174
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Bebauungspian Nr. 13175

Linien- und Erschliessungsplan Nr. 5628

Kopien der Einsprachen und Anregungen (werden aufgelegt)
Visualisierungen des Projekts von Zaha Hadid Architects
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Grossratsbeschluss

betreffend

Zananandariina FEacteant7iina ainne Rahaimmnminaenlane Andarmmina dar Rani. 1ind
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Strassenlinien sowie Abweisung der Einsprachen fiir ein Neues Stadt-Casino
im Bereich Steinenberg, Theater-Passage und Barfusserpiatz (Areai Stadtcasi-
no)

(\elpllHier Datum eingeben||)]

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, gestiitzt auf die §§ 97, 101 und 106 des Bau- und
Planungsgesetzes (BPG) vom 17. November 19997, auf § 6 des Gesetzes Uber die Inan-
anriinhnahnm A~ A"Mf\r\f'l r~|||rr\|—\ Aina \/amualtiima 1inAd Anirnlh Drivata v A AMAr—> 40’)73
opiuuLliria IIIIC UCI MUHITICIHIU UUuIlull JIT VCIVVGILUIIU Uliu uuilvull rilivalc vulll £<. wviadl4 1J4
nac Einsicht in den oben stehenden Ratschla un [ den Berlcht Nr
i a0 Dl _
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2005 wird verbindlich erklart.
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1. Der Bebauungsplan Nr. 13’175 des Hochbau- und Planungsamts vom 9. Dezember

2005 wird verbindlich erklart.
2. Zum Bebauungsplan werden folgende Vorschriften erlassen:

a. Im Baubereich A darf ein Gebaude mit folgender Nutzung erstellt werden:
aa. Teile des Unter- und Erdgeschosses: Verkaufsflachen, Gastronomie und
Dienstleistungsnutzungen mit dem Ziel, selbsttragende kulturelle Nutzungen
im neuen Stadt-Casino zu ermoglichen.
bb. Ubrige Geschosse: Kulturelle, insbesondere musikalische Nutzungen im
Sinne der gemeinnltzigen, nicht gewinnorientierten Tragerschaft des neuen
Stadt-Casinos.

cc. Die zuldssigen Hohen ergeben sich aus den im Bebauungsplan darge-

ctalltan Drnﬁlan
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dd. Im Bereich D darf die Dachprofillinie auf einem Drittel der Fassadenlange
Uberschritten werden, sof ern die Hohe von 283.5 m U. M. eingehaiten wird.
ee. Fur einen Notausgang darf ein gestalterisches Element im Bereich der

Barflssertreppe Uber die Grenzen des Baubereichs hinaus gebaut werden.

253G 730.100
%3G 724.100
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b. im Baubereich B darf ein auskragendes Gebaudeteii ab einer minimaien iich-
ten Hoéhe von 5.20 m gebaut werden, wie in den Profilen dargestellt. Der Aus-
senraum unterhalb der Auskragung muss offentlich zuganglich bleiben. Der
Regierungsrat wird zur Schaffung einer Allmendparzelle erméachtigt, die zur
Erstellung des im Baubereich B vorgesehenen Gebaudeteils notwendig ist.

c. Der Musiksaal in Baubereich C ist in seiner historischen und kiinstlerischen
Substanz zu erhalten. Zu diesem Zweck veranlasst der Regierungsrat dessen
Unterschutzstellung entsprechend der Gesetzgebung (ber den Denkmal-
schutz unter Berlcksichtigung des vorliegenden Bebauungsplans. Der An-
nexbau Hans Huber-Saal ist in seiner nach aussen hin sichtbaren histori-
schen und kiinstlerischen Substanz zu erhalten.

Das zustandige Departement kann geringfliigige Abweichungen vom Bebauungsplan
ausnahmsweise zulassen, sofern dadurch die Gesamtkonzeption nicht beeintrachtigt
wird.

w

lll. Linienplan

Der Nutzungsplan / Linienplan Nr. 5628 des Tiefbauamts fiir die Bau- und Strassenlinien-
anderung im Bereich Steinenberg, Theater-Passage und Barflisserplatz wird genehmigt.

IV. Abweisung der Einsprachen
Die Einsprachen von

- Heimatschutz Basel, Hardstrasse 45, Postfach, 4020 Basel vom 29. Mérz 2006
- Stiftung Steineck, Steinenvorstadt 1, 4051 Basel, vom 4. April 2006
- Firma KOB AG vom 20. Marz 2006; vertreten durch Dr. Stefan Suter, Advokat, Cla-

- Firma Mc Donald’s Suisse Development Sarl vom 5. April 2006; vertreten durch Dr.
Stefan Suter, Advokat, Clarastrasse 56, 4005 Basel

- Café Huguenin AG vom 3. April 2006; vertreten durch Dr. Stefan Suter, Advokat, Cla-
rastrasse 56, 4005 Basel

- Herrn Josef Schupfer, der Walliser Kanne AG sowie des Restaurant Hotel Stadthof
vom 3. April 2006; alle vertreten durch Dr. Stefan Suter, Advokat, Clarastrasse 56,
4005 Basel

- Stiftung Lohnhof vom 27. Marz 2006; vertreten durch Dr. Stefan Suter, Advokat, Cla-
rastrasse 56, 4005 Basel

- Herrn Alfred Rickhoff, Restaurant z. braunen Mutz, Barfusserpiatz 1
vom 31. Marz 2006

- PSP Properties AG, Brandschenkestr. 150, 8027 Zirich vom 5. April 2006

0, 4001 Basel
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- Herrn Felix Bigliei vom 3. Aprii 2006; vertreten durch iic. iur. Bettina Waidmann, Ad-
vokatin, Gerbergasse 1, 4001 Basel

werden abgewiesen, soweit darauf eingetreten werden kann.
Auf die Einsprachen von

- Herrn Felix Robert Lanz, Hebelstrasse 13a, 4056 Basel v om 28. Marz 2006

- Firma HabiVita Immobilien, Peter Ankli, Bedrettostrasse 7, 4059 Basel vom 24. Marz

Py

emplar des atschlages personllch zuzustellen, sobald der Grossratsbeschluss betreffend
Zonenanderung, Festsetzung eines Bebauungsplans sowie Anderung der Bau- und Stras-
senlinien flr das Areal Stadtcasino rechtskraftig gewo rden ist.

V. Pubiikation
Dieser Beschiuss ist mit Rechismitteibelehrung zu pubiizieren. Er unteriiegt dem Refere n-
dum und wird nach Eintritt der Rechtskraft wirksam.

Gegen dlesen Beschluss kann Rekurs beim Verwaltungsgericht Basel-Stadt, Baumleingasse
1, 4051 Basel erhoben werden. Zum Rekurs wegen inhaltlicher Mangel ist nur berechtigt,
wer ganz oder teilweise erfolglos Einsprache gegen Planentwiirfe erhoben hat.

Den Einsprecherinnen und Einsprechern ist dieser Beschluss als Einspracheentscheid und
zur Frlanfprnnn ein Fynmnlar des pn’rcnmr‘hpndpn Ranr‘hlanQ nprcnnlmh zuzustellen; die

Zustellung erfolgt nach unbenutztem Anlauf der Referendumsfrist oder, im Falle eines Refe-
renoums nach Annanme dieses Beschiusses in der vomsabsummung Wird der Grossrats-
beschluss in der Volksabstimmung abgelehnt, so ist den Einsprecherinnen und Einsprechern
eine persdnliche Mitteilung zuzustellen, dass ihre Einsprache gegenstandslos geworden ist.

Der Rekurs ist innert 10 Tagen nach der Publikation dieses Beschlusses im Kantonsblatt
schriftlich beim Verwaltungsgericht anzumelden; innert 30 Tagen, vom Publikationsdatum an
Ain
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ren Begrindung mit Angabe der Beweismittel zu enthalten hat.

Bei volliger oder teilweiser Abweisung des Rekurses kénnen die amtlichen Kosten, beste-
hend aus einer Spruchgeblihr sowie den Auslagen fur Gutachten, Augenscheine, Beweiser-
hebung und andere besondere Vorkehren, der Rekurrentin oder dem Rekurrenten ganz oder

teilweise at |fnrlnnf werden.

VWIS QUi LA A1 R0 L]

Die im Beschluss aufgefiihrten Plane kénnen beim Hochbau- und Planungsamt, Hauptabtei-

iung Pianung, Ritiergasse 4, nach Vereinbarung Uber Teiefon 061 267 92 25 eingesehen
werden.
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