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1. Begehren

Im Rahmen der Arealentwicklung VoltaNord wird der neue Griin- und Freiraum «Lysbuchelplatz»
eine besondere Rolle in der Freiraumversorgung des Areals einnehmen und sehr zur Identifikation
beitragen. Das Zusammenspiel als 6ffentlicher Freiraum gemeinsam mit neuen gastronomischen
Nutzungen in den angrenzenden Baufeldern oder auch die Nahe zum Schulhaus Lysbuchel
machen ihn zu einem wichtigen Dreh- und Angelpunkt im Quartier.

Mit diesem Ratschlag beantragen wir Ihnen, daflir Ausgaben von insgesamt (brutto)
8,297 Mio. Franken zu bewilligen. Diese teilen sich wie folgt auf:

Fr. 7'900°000 fur die Neugestaltung des Griin- und Freiraums «Lysbuichelplatz» zu Lasten
der Investitionsrechnung des Bau- und Verkehrsdepartements, Investitions-
bereich Stadtentwicklung und Allmendinfrastruktur, Mehrwertabgabefonds
(Bau- und Verkehrsdepartement, Generalsekretariat, Pos. 6010.010.20267)

Fr. 286000 als Entwicklungsbeitrag fur die ersten finf Jahre nach Fertigstellung der
Griunanlage zu Lasten der Erfolgsrechnung des Bau- und Verkehrsdeparte-
ments, Mehrwertabgabefonds
(Bau- und Verkehrsdepartement, Generalsekretariat, Pos. 6010.100.00070)

Fr. 85'000 Folgekosten jahrlich wiederkehrend fir den Unterhalt der Griinanlage zu Las-
ten der Erfolgsrechnung des Bau- und Verkehrsdepartements, Stadtgartne-
rei
(Bau- und Verkehrsdepartement, Stadtgéartnerei)

Fr. 26000 Folgekosten jahrlich wiederkehrend fur den Unterhalt und Reinigung der 6f-
fentlichen Toilettenanlage zu Lasten der Erfolgsrechnung des Bau- und Ver-
kehrsdepartements, Tiefbauamt
(Bau- und Verkehrsdepartement, Unterhaltspauschale Hochbauamt)

Es gibt zu diesem Projekt keine gebundenen Ausgaben.

Mit GRB 18/20/06.1G vom 16.05.2018 hat der Grosse Rat zu diesem Projekt folgende Ausgaben

bewilligt:

- 1'350'000 Franken fur die Planung der Allmendflachen der Arealentwicklung VoltaNord (einma-
lige Ausgaben, Lysblchelplatz anteilig Fr. 300'000);

- 2'390'000 Franken fur die Finanzierung der Landerwerbskosten der Arealentwicklung VoltaNord
(Lysbuchelplatz anteilig 198'800 Franken).

Ferner werden durch Dritte (IWB) projektbedingt fir Werkleitungen Ausgaben in Hohe von
544'000 Franken getatigt. Diese Kosten sind nicht Bestandteil dieses Ratschlags.

2. Ausgangslage

Durch den Erwerb des ehemaligen Coop-Areals an der Elsésserstrasse durch die Einwohnerge-
meinde der Stadt Basel, vertreten durch das Finanzdepartement (Immobilien Basel-Stadt), und die
Stiftung Habitat sowie durch das Auslaufen diverser Baurechtsvertrage auf dem angrenzenden
SBB-Areal bietet sich die Chance, das Quatrtier des ausseren St. Johann gegen Norden zu erwei-
tern. Im November 2018 sagte die Basler Stimmbevdlkerung deutlich «Ja» zum stadtebaulichen
Konzept im Bebauungsplan VoltaNord.
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2.1 Planungsentwicklung

Fir die weitere Entwicklung der Grun- und FreirAume (Grunanlagenzonen) im Areal VoltaNord
tbernahm das Bau- und Verkehrsdepartement die Federfuhrung unter Einbezug aller involvierten
Amtsstellen sowie von Anwohnerinnen, Anwohnern und Quartiervertretungen. Fir die Projektie-
rung des Lysbilchelplatzes gelten die nachfolgend aufgefiihrten Planungsinstrumente mit ihren
Handlungsanweisungen, bzw. —vorgaben.

Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan zeigt die erwiinschte Siedlungsentwicklung im Kanton auf und identifiziert
Siedlungsschwerpunkte. Das Gebiet VoltaNord wird mit Ausnahme der Parzelle der Stiftung
Habitat als «wirtschaftliches Schwerpunktgebiet» bezeichnet. Fir solche Gebiete, «wirkt der
Kanton darauf hin, dass (...) eine Nutzungsintensivierung zur Entfaltung der wirtschaftlichen
Aktivitaten erfolgen kann.» (Auszug kantonaler Richtplan 2015, Objektblatt S 2.1, S. 67)

Der Bebauungsplan der ersten und zweiten Stufe beriicksichtigt alle Planungsgrundsatze und -
anweisungen des kantonalen Richtplans bezuglich der geplanten Freiraume (Objektblatt S 2.1,
S. 67):

- Die Ubergeordneten stadtebaulichen Strukturen erméglichen eine qualitatsvolle Entwicklung des
Areals, welche unter anderem neue Freirdume flr die kinftigen Nutzenden des Areals
vorsehen. Die stadtebauliche Qualitat innerhalb der Baufelder wird durch Massnahmen wie Vari-
anzverfahren und weitere Bebauungsplane sichergestellit.

- Die bisherige Planung wird durch eine Planungsgemeinschaft bestehend aus dem Kanton und
den Grundeigentimerinnen innerhalb des Planungsperimeters (SBB, IBS) begleitet und
finanziert.

- Die Zielsetzungen werden durch den rechtskraftigen Bebauungsplan erster und zweiter Stufe
sowie dem dazugehdrigen stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Bebauungsplan VoltaNord

Der Bebauungsplan fur das Areal VoltaNord sieht im Norden, zur Schlachthofstrasse hin, einen
verdichteten Arbeitsschwerpunkt, und im Siden, in der Nahe des Lothringerplatzes und des Bahn-
hofs St. Johann, eine Fortsetzung der Mischnutzung des Quartiers St. Johann mit Schwerpunkt
Wohnen vor. Den Menschen, welche zukinftig auf dem Areal VoltaNord wohnen und arbeiten,
sollen qualitatsvolle Grin- und Freiraume zur Verfigung stehen. Vorgesehen sind unter anderem
ein kompakter, begrunter Platz an der Schnittstelle zum bestehenden Quartier St. Johann (der zu-
kunftige Lysbiichelplatz) sowie eine Erholungsflache im Westen, welche mit einer Naturschutzzone
entlang der Bahngleise verzahnt sein soll (der zukinftige Saint-Louis-Park).

Der zukiinftige Lysbuichelplatz bildet einen ca. 5'000 m? grossen Freiraum an der Schnittstelle zum
bestehenden Quartier. Ziel ist ein offener, begrinter und vielseitiger Platz, der den Mittelpunkt der
neuen Bebauung bildet und das Scharnier zum bestehenden Quartier St. Johann und insbesondere
zur Parzelle der Stiftung Habitat bildet. Der Lysbtichelplatz wird sich hinsichtlich seiner Program-
mierung von den bestehenden Quartierzentren Vogesenplatz und Voltaplatz/Voltamatte unter-
scheiden. Die Gestaltung des Platzes und der umgebenden Verkehrswege (Velo, Fussgénger und
Fussgangerinnen, Anlieferung/Entsorgung) sowie die Nutzungsverteilung unter Einbezug der Pri-
marschule Lysbiichel und der umgebenden Erdgeschossnutzungen sind so geplant, dass eine Be-
lebung des Platzes gefordert wird.

2.2 Stadtklimakonzept

Mit dem Stadtklimakonzept vom Juli 2021 verfolgt der Kanton Basel-Stadt eine klimaangepasste
Siedlungsentwicklung, welche der zunehmenden Hitzebelastung entgegenwirkt und auch an sehr
heissen Tagen eine gute Lebens- und Aufenthaltsqualitat schafft. Die darin aufgefihrten Strategien
werden mit der Neugestaltung des Grin- und Freiraums Lysbiichelplatz mehrheitlich erfullt und
zahlreiche der genannten Massnahmen kdnnen umgesetzt werden.
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Erflllte Strategien
- Die Betroffenheit durch Hitze tief halten;
- Grin und Schatten entlasten und erhdéhen die Aufenthaltsqualitat;
- Bei Hitze und Trockenheit bleibt Wasser verflugbar;
- Oberflachen wirken der Hitze entgegen.

Umgesetzte Massnahmen
Grine Massnahmen
- Grunflachen vielfaltig ausrichten und klimaangepasst gestalten
- Neue Griunflachen schaffen und den Griinanteil in Frei- und Verkehrsrdumen erhéhen
- Pléatze, Strassen und Wege sowie Gebdude mit Baumen beschatten
- Vegetation auf Klimaerwarmung und Standortbedingungen ausrichten
Blaue Massnahmen
- Sickerfahige Belage;
- Regenwasserkreislauf im Freiraum schliessen;
- Bewasserungen von Griin mit Regenwasser etablieren.

2.3 Situation

Aktuell befindet sich auf der Flache des kiinftigen Lysbichelplatzes ein Parkhaus. Die IBS als Ei-
gentimerin plant derzeit den Rickbau des Parkhauses. Nebst dem Lysbuchelplatz werden auf
dieser Parzelle Genossenschaftswohnungen entstehen.

. T
e

Abb. 1: Satellitenbild Mai 2022 mit Perimeter (gelb) geplanter Standort Lysbuchelplatz
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Abb. 2: Bestandsfoto Juli 2023, rechts im Bild die Primarschule Lysbuchel; auf der linken Seite das Parkhaus
der IBS

2.4 Perimeter

Die Flache des zuklnftigen Lysbuchelplatzes wird im Norden von der Lysblichelstrasse und im
Suden von der Weinlagerstrasse begrenzt. im Osten entwickelt sich das Baufeld 5 mit der Primar-
schule Lysbuichel und der kinftigen Wohniberbauung von Immaobilien Basel-Stadt. Im Westen be-
findet sich das Baufeld 4, welches aktuell noch mit dem Parkhaus der IBS belegt ist. Hier plant die
IBS den Rickbau des Parkhauses fur die Abgabe der Flache des Baufelds 4 fir den Neubau an
Wohngenossenschaften. Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt von Norden und
Suden, es besteht kein Durchgangsverkehr. Lediglich ein Veloweg zwischen Baufeld 4 und dem
Platz erméglicht die Durchfahrt fir den Langsamverkehr.
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Abb. 3: Ausschnitt Zonenplan

3
[a

Abb. 4: Ausschnitt Bebauungsplan VoltaNord, in der Mitte (griin) Flache Lysbiichelplatz
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25 Ziele

FreirGume

VoltaNord ist insbesondere aufgrund der qualitatsvollen 6ffentlichen FreirAume ein attraktiver Ort
zum Wohnen und Arbeiten. Die Freirdume auf dem Areal erfillen stellenweise unterschiedliche
Funktionen. Sie kompensieren die bestehenden Naturwerte, die durch die Neukonzeption nicht
erhalten werden kénnen, und gewéhrleisten die dkologische Vernetzung. Und sie dienen als Er-
holungsraume fiir die im Areal Wohnenden und Beschéftigten. Die FreirAume nehmen sowohl aus
verkehrstechnischer als auch aus gestalterischer Sicht ihre verbindende Funktion wahr. Auch
private Baufelder sehen eine 6ffentliche Durchwegung vor, die als Teil des Gesamtkonzepts
verstanden wird. VoltaNord soll ein attraktives, belebtes Wirtschafts- und Wohnareal werden,
welches sowohl den neuen Bewohnerinnen, Bewohnern und Beschéftigten als auch dem
bestehenden Quartier einen Mehrwert bringt. Das Erreichen dieses Ziels hangt insbesondere von
der Qualitat der 6ffentlichen und privaten Freirdume ab.

Grunflachen

Die Planung sieht einen kompakten, intensiv genutzten Platz — den Lysbuchelplatz — im Zentrum
vor. Es handelt sich um einen begrunten Platz bzw. eine platzartige Grunflache im Sinne der
Claramatte, der Liesbergermatte oder des Winkelriedplatzes. Der zentrale Platz bietet die Chance,
den Anschluss zum bestehenden Quartier und insbesondere zur Parzelle der Stiftung Habitat tGber
den o6ffentlichen Freiraum sicherzustellen.

Die fiir die Offentlichkeit neu erstellte Griinanlage Lysbiichelplatz soll durch eine Erhéhung der
Freiraumversorgung das Wohnumfeld und die Lebensqualitat im neuen Areal VoltaNord massge-
blich verbessern. Darliber hinaus soll sie dank ihres grossen Griinanteils eine kiihlende Wirkung
zur Klimaanpassung des neuen Areals leisten und die lokale Biodiversitat fordern. Durch neue
Wegeverbindungen soll sie auch den Langsamverkehr verbessern.

Der zukinftige Lysbichelplatz und der Saint-Louis-Park sollen als «Griine Lungen» und
Naturoasen fungieren, in einem Gebiet, das durch seine gewerblichen Nutzungen im Umfeld sehr
stark versiegelt und verdichtet ist. Der Platz soll ein Aufenthalts- und Erholungsraum fiir die neue
Wohn- und Arbeitsbevilkerung und die Anwohnenden im unmittelbar angrenzenden stdlichen
St. Johann-Quartier werden. Beide Griinanlagen sollen wichtige und voneinander differenzierte
Bestandteile im Freiraumsystem des St. Johann-Quartiers werden, wohin sich Menschen aus dem
ganzen Quartier gern hinbegeben.

Die Zonierung des Lysblchelplatzes erlaubt zahlreiche Nutzungsmdoglichkeiten. Den Baufeldern
zugeordnete Bereiche, wie zum Beispiel der Spielplatz vis a vis der Primarschule, bieten Raume
fur ein konfliktfreies Nebeneinander verschiedener Nutzendengruppen.

Nachhaltigkeit

VoltaNord ist 6kologisch, sozial und wirtschaftlich nachhaltig. Die Planung strebt grundsatzlich die
gualitatsvolle Verdichtung eines heute stark unternutzten zentral gelegenen Gebiets an. Damit wird
dem zentralen Gebot der Raumplanung — dem haushélterischen Umgang mit dem Boden —
gebihrend Rechnung getragen. Die Planung priorisiert im Stiden konsequent den Fuss- und Ve-
loverkehr im Sinne einer Stadt der kurzen Wege, ohne dabei die Anlieferungsmoéglichkeiten der
kunftigen Nutzenden einzuschranken. Die stadtebauliche und architektonische Qualitat der
Baufelder und Freirdume wird schrittweise im Rahmen von Varianzverfahren sichergestellt.
Dadurch verfiigt die Planung tber eine hohe Flexibilitat, um auf kiinftige Bedlirfnisse und geanderte
Rahmenbedingungen reagieren zu kénnen. Die bestehenden 6kologisch wertvollen Flachen auf
dem Areal kdnnen quantitativ nicht ersetzt werden. Als Kompensation hierfur wird im Westen eine
22'500 m? grosse Flache mit einer htheren 6kologischen Qualitat realisiert, der zukinftige Saint-
Louis-Park. Die Naturschutzflachen tragen durch ihre Lage wirksam zur dkologischen Vernetzung
bei. Meteorwasser wird konsequent auf allen Griin- und Freirdumen versickert. Bei der Entwicklung
der offentlichen Freiflachen wurden bzw. werden die Bevdlkerung und Interessengruppen
beigezogen.
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VoltaNord soll ein attraktives, belebtes Wirtschafts- und Wohnareal werden, welches sowohl den
neuen Bewohnerinnen, Bewohnern und Beschéftigten als auch dem bestehenden Quartier einen
Mehrwert bringt. Das Erreichen dieses Ziels h&ngt insbesondere von der Qualitat der offentlichen
und privaten Freiraume ab.

3. Projektentwicklung

3.1 Bisherige Planungsschritte

Fir die Entwicklungsplanung VoltaNord haben sich die SBB, Coop und der Kanton Basel-Stadt
2012 zu einer Planungsgemeinschaft unter der Federfiihrung des Kantons zusammengeschlossen.
Mitte 2013 wurde das Coop-Areal von Coop-Immobilien an die Stiftung Habitat und die
Einwohnergemeinde der Stadt Basel verkauft, die sich als neue Grundeigentiimerinnen der
Planungsgemeinschaft angeschlossen haben. Die Stiftung Habitat ist 2014 aus der
Planungsgemeinschaft ausgetreten, da sie ihr Grundstiick nach der glltigen Zone 5a entwickeln
wollte. Der Kanton vertritt durch seine Planungshoheit die planerischen Anliegen innerhalb des
Planungsperimeters und koordiniert die Eigentimerinteressen mit den Ubergeordneten
Planungsinteressen des Kantons.

Der Bebauungsplan VoltaNord erster Stufe (2018) legte das grobe stadtebauliche Konzept fir die
Arealentwicklung fest Das Konzept sieht eine klare Trennung zwischen larmintensiven und
larmempfindlichen Nutzungen vor.

Nach der deutlichen Zustimmung der Stimmbevélkerung zum grundlegenden stadtebaulichen
Konzept im November 2018 hat das Bau- und Verkehrsdepartement zusammen mit den
Grundeigentimerinnen einen stadtebaulichen Studienauftrag durchgefuhrt. Ziel des Verfahrens
war ein stadtebauliches Gesamtkonzept auf der Basis des rechtskraftigen Bebauungsplans
VoltaNord, welches die Transformation vom Industriestandort zu einem durchmischten und
lebendigen Stadtteil von St. Johann aufzeigt. Bebauungsstruktur, Nutzungsanordnung und
Freiraumgestaltung sollten das bestehende Wohnquartier erganzen und gleichzeitig auf die
industrielle Umgebung reagieren. Im Fokus der Studie standen die Neubauten auf den Baufeldern
2, 4 und 5, das Freiraumkonzept fur das Gesamtareal sowie die Schnittstellen zwischen Bauten
und Freirdumen. Das Beurteilungsgremium des Studienauftrags hat sich flr eine Synthese von
zwei Beitragen entschieden, die folgende Planungsteams eingereicht haben:

- ARGE Studio DIA (bisher pan m Architekten / gud Architekten) mit Johann Reble Architekt,
Schlapfer Carstensen Landschaftsarchitekten, Basler & Hofmann Ingenieure, Bernhard Béhm
und Dr. Nils Guettler

- jessenvollenweider architektur ag mit Stauffer Résch Landschaftsarchitekten, Martin Frei und
Cabane Partner

Aufgrund der hohen Qualitats- und Gestaltungsaussage wurde der «Lysbilchelplatz» von Stauffer
Rosch Landschaftsarchitekten und jessenvollenweider Architekten auf Basis ihres Projekts flr die
stadtebauliche Studie zu einem ratschlagsreifen Projekt weiterentwickelt.

3.2 Einbezug des Quartiers

Zusammen mit dem Stadtteilsekretariat Basel-West informierte und beteiligte das Bau- und Ver-
kehrsdepartement bereits zu Beginn der Testplanung VoltaNord im 2011 das Quartier sowie die
Anwohner und Anwohnerinnen des Areals. Des Weiteren fanden Workshops und Informationsan-
lasse vor Ort statt. Uber https://voltanord.ch steht eine aktuelle Informationsplattform zur Verfi-
gung. Anregungen, Wiinsche und Ideen wurden — sofern moglich — bei der Planung zum Lysbu-
chelplatz bertcksichtigt. 2019 wurden in einem Quartierworkshop die wichtigsten Anliegen der
Quartierbevélkerung zu den Freiradumen und speziell auch zum Lysbichelplatz abgeholt. Zudem
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konnte die Bevdilkerung tber einen Online-Fragebogen schriftlich weitere Riickmeldungen einrei-
chen — sowohl zum bisherigen Verfahren als auch fir die weiteren Planungsschritte.

Fir die Entwicklung der Freiraume in VoltaNord wurde eine Begleitgruppe unter der Leitung des
Stadtteilsekretariats Basel-West konstituiert. Ein regelméssiger Austausch zwischen spateren Nut-
zenden und dem Planungsteam gewahrleistet, dass die Anliegen der Bevdlkerung gepruft und
wenn moglich umgesetzt werden.

4, Projekterlauterung

4.1 Projektbeschrieb Lysbichelplatz

Der Lysbuchelplatz wird von einem Baumglrtel eingefasst und so entlang seiner Grenzen klar de-
finiert. Der hohe Grinanteil und die verbindenden Wege strukturieren die Platzflache. Er 6ffnet sich
gegen Norden, wo ein Spielplatz geplant ist. Ein Wasserspiel in der Platzmitte spendet Kihle und
erweitert die Spielmoglichkeiten. Im Suden befindet sich der eher ruhigere, starker baumbestan-
dene Teil mit hoher Aufenthaltsqualitdt an heissen Tagen. Ein vielfaltig nutzbarer Pavillon markiert
diesen Bereich zuséatzlich. Das Zusammenspiel mit méglichen gastronomischen Nutzungen in den
angrenzenden Baufeldern und die unmittelbare Nahe zur Schule machen den Platz zum Dreh- und
Angelpunkt im neuen Quartier VoltaNord und beleben ihn zusatzlich. Der griingefasste und mehr-
heitlich unversiegelte Quartierplatz wird eine besondere Rolle im neuen Areal VoltaNord einneh-
men und sehr zu dessen ldentitét beitragen.
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1 Frihlingsplatz
Multifunktionale,
teilweise begriinte
Flache

2 Sommergarten
Intimer Stadtgarten
fur Ruckzug und
Sommerkiihle

3 Spielhain
Bespielbarer,
naturnaher Erkund-
ungsraum

4 Spielgasse
Offener, stadtischer
Schul- und Wohnhof

5 Caféhain
Aussenangebot fr
Stadtbaustein auf
Baufeld 5

6 Veloweg
Attraktive und sichere
Parkpassage

7 Vorzone Baufeld 4
Wohnen am Platz

8 Gazebo
Symbiose von Baum
und baulicher Struktur

9 Saum

Klimagerechter, kithlender I

Pflanzensaum

T

T

OO0

.

Abb. 5: Vorprojekt Lysbichelplatz (ohne Massstab): oben die Lysbiichelstrasse; rechte Seite oben Lysbuchel-

schulhaus; unten rechts Baufeld 5; linke Seite Baufeld 4.

Seite 11/21



Regierungsrat des Kantons Basel-Stadt

4.1.1 Infrastruktur

Beleuchtung

Das Konzept fur offentliche Beleuchtung wurde mit der IWB koordiniert. Es ist vorgesehen, die
diagonale Wegeverbindung Uber den Platz, den Veloweg und das Trottoir entlang des Baufelds 4
zu beleuchten. Zeitlich gesteuert kann die Beleuchtung auf dem Platz gedimmt werden, um so den
Anforderungen des Naturschutzes nach mdglichst wenig Licht im Bereich der Griunflachen gerecht
zu werden. Zusatzlich gibt es eine Beleuchtung des Pavillons und eine atmosphérische Beleuch-
tung des Sommergartens mittels Hangeleuchten.

Medienpunkt
Im Bereich des Gebaudes und/oder im Bereich Frihlingsplatz wird ein Medienpunkt fir den Bezug
von Strom und Wasser erstellt.

Mobiliar
Zahlreiche Sitzmdglichkeiten fur Gruppen (Sitzbanke und Tisch-Bank-Kombination) und auch ein-
zelne Stuhle laden ein zum Aufenthalt. Zusatzlich wird es im Pavillon Sitzmdglichkeiten geben.

Veloabstellplatze werden sowohl im sidlichen Platzrand und im Norden des Platzes am westlichen
Ende des Backstubenwegs erstellt.

4.1.2 Umwelt

Okologie und Nachhaltigkeit

Mit einer Mikroklimaanalyse wurde die Planung des Platzes hinsichtlich der zu erwartenden Hitze-
entwicklung untersucht und anschliessend die Planung optimiert, um zukinftig eine bestmdgliche
Temperatur in der neuen Griinanlage zu erreichen. Der griine Platz mit seiner Gppigen Beschattung
und mikroklimatischen Vielfalt wird einen grossen Mehrwert fir das Quartier bieten und an heissen
Sommertagen als thermischer Erholungsort dienen.

Vegetation

Die Vegetation auf dem Lysbiichelplatz ist sehr vielseitig. Ein Saum aus robusten Klimabaumen,
mehrstdmmigen Gehdlz- und Strauchstrukturen sowie einer mehrheitlich einheimischen Pflanzen-
gesellschaft bildet den umgebenden Rahmen. Sidlich des Pavillons préasentiert sich der
Sommergarten mit einer blihenden Zierbepflanzung. Insgesamt werden 83 Baume neu gepflanzt
und 1'725 m? neue Grunflachen entstehen.

Im Bereich des Friuhlingsplatzes erméglichen es die offenen Belagsfugen, dass sich verschieden-
artige Trittgesellschaften an niedrigfrequentierten Bereichen auf dem Frihlingsplatz ansiedeln. Das
Wasserspiel auf dem Platz beeinflusst den Wasserhaushalt des Bodens dabei positiv und sorgt fur
ein grossflachiges Grinflachenmosaik.

«Blauer Platz»

Der Platz wurde auch im Hinblick auf das Schwammstadt-Prinzip untersucht und optimiert. Dies
hat zum Ziel, anfallendes Regenwasser in Stadten lokal aufzunehmen und zu speichern, anstatt es
lediglich zu kanalisieren und abzuleiten. Aus diesem Grund wird die Topografie innerhalb des
Platzes so ausgestaltet, dass Retentionsvolumen entstehen, die zum Zeitpunkt eines
Starkregenereignisses das Regenwasser aufnehmen und speichern kénnen. Zusatzlich wird im
nordlichen Bereich des Platzes eine Zisterne fiir die Speicherung des anfallenden Brauchwassers
des Wasserspiels und des Brunnens installiert, die zusatzlich mit Regenwasser gespiesen werden
kann. Das in der Zisterne gespeicherte Wasser kann anschliessend fiir die Bewasserung der
Platzvegetation verwendet werden und verbleibt somit im nattrlichen Wasserkreislauf.
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4.2 Projektbeschrieb Gazebo

‘

Abb. 6: Ausschnitt Lageplan «Gazebo»

Konzept

Der ,Gazebo? auf dem Lysbiichelplatz ist ein zweigeschossiger Pavillon, der die Idee einer
Tanzlinde aufnimmt und sie in die heutige Zeit Ubersetzt. Das Erdgeschoss, basierend auf einer
Bodenplatte, wird von einem Holzdach tberspannt, das von Stiitzen aus Naturstein getragen wird.
Auf dieser Ebene 6ffnet sich der Pavillon grossziigig zum Platz und bietet einen Ort fir vielfaltige
Benutzung an. Das obere Geschoss ist komplett aus Holz konstruiert und von einer spalierartigen
Gitterstruktur umhillt. Die Holzkonstruktion dient zwdlf Birnbdumen als Rankgerust und ermdglicht
den Nutzerinnen und Nutzern aus dem Obergeschoss heraus die Ernte von frischem Obst. Der
Pavillon auf dem Lysbtichelplatz wird ein wichtiger Bestandteil der Grinanlage sein. Die Nutzung
als «grines Klassenzimmer» fir die benachbarte Schule oder auch die Mdglichkeit, sich bei Regen
auf dem Platz aufhalten zu kénnen, sind nur einige der Mehrwerte, die der Pavillon mit sich bringt.
Das Zentrum des Gazebos bildet eine Dreiergruppe von Linden. Als Dreiergruppe bringen sie die
notige Kraft, moglichst rasch ein grosses Kronenvolumen zu bilden. Die Aste der Baume werden
auf dem oberen Balkenwerk des Gartengeschosses nach aussen geleitet. Sie bilden auf lange
Sicht ein grines Dach. Jeweils ein Baum nimmt ein Drittel des Gartendaches ein. Mit der Zeit
werden die Baume zu einer dreistdmmigen Linde zusammenwachsen.

1 Gazebo ist ein Begriff aus der Architektur und beschreibt u.a. einen Pavillon in einem Garten oder Park mit guter Aussicht. Oft mit einem achteckigen oder
runden Grundriss und sind nach allen Seiten offen.
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Konstruktion ohne Bepflanzung

Bepflanzung voll entwickelt

Abb. 7: Ansichten Gebaudestudie Gazebo

4.3 Offentliches WC

In der gemeinsamen Arealentwicklung und den Rickmeldungen von Anwohnern, Anwohnerinnen
und Quartiervertretungen zeichnet sich fur die beiden grossen Griin- und Freirdume Lysbuchelplatz
und Saint-Louis-Park die Notwendigkeit einer 6ffentlichen WC-Anlage ab. Diese soll an einem zent-
ralen, sichtbaren Ort platziert werden, um die Distanzen zwischen Grinanlagen und WC-Anlage
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moglichst kurz zu halten. Geplant ist, dass die WC-Anlage im Neubau des Baufelds 4 an der Ecke
zum offentlichen Platz hin realisiert wird. Die Projektierung erfolgt im Rahmen des Hochbauprojekts
durch Immobilien Basel-Stadt bzw. den zustandigen Baurechtsnehmern.

5. Termine

Die aufgefuihrten Zeitangaben sind abh&ngig von den vorgangigen politischen Entscheiden. Konk-
ret ist nach Vorliegen der Ausgabenbewilligung von folgenden Fristen fir die Umsetzung auszuge-
hen:

ca. 7 Monate nach Ausgabenbewilligung: Bauprojekt

ca. 17 Monate nach Ausgabenbewilligung: Baubewilligung

ca. 20 Monate nach Ausgabenbewilligung: Ausschreibungen / Ausfihrungsprojekt
ca. 21 Monate nach Ausgabenbewilligung: Baubeginn

ca. 36 Monate nach Ausgabenbewilligung: Abschluss

6. Kosten

Gemass § 120 Bau- und Planungsgesetz sind die auf Grundstiicken in der Stadt Basel anfallenden
Mehrwertabgaben in der Stadt Basel zu verwenden fir:

a) die Schaffung oder Aufwertung offentlicher Griin- und Freiraume zur Aufwertung des Wohnum-
felds;

b) Klimaschutz- und Klimaadaptionsmassnahmen zur Vermeidung und Minderung von Hitzeinsel-
effekten;

¢) die Schaffung und Aufwertung von naturnahen, éffentlichen Erholungsraumen;

d) die Forderung der Biodiversitat.

Das vorliegende Projekt Neugestaltung Griin- und Freiraum Lysbuchelplatz erfillt die Kriterien der
Umgestaltung und Aufwertung 6ffentlicher Griinanlagen (Allmend) gemass §8 120ff. Bau- und Pla-
nungsgesetz sowie § 86 Abs. 1 Lit. ¢ der Bau- und Planungsverordnung vollumfanglich.

Nachfolgend dargestellte Kosten sind als Bruttokosten zu verstehen (vgl. Kap. 6.4), belaufen sich
auf 8,297 Mio. Franken und setzen sich wie folgt zusammen:

Ubersicht Gesamtkosten Fr.

zu Lasten Investitionsrechnung (s. Kap. 6.1)

= Neue Ausgaben Griin- und Freiraum, IB 1la (MWA-Fonds) 7'900°000
zu Lasten Erfolgsrechnung (s. Kap. 6.2)

= Entwicklungsbeitrag Grin- und Freiraum (MWA-Fonds) 2867000

= Folgekosten Unterhalt Griin- und Freiraum (ZBE) 857000

= Folgekosten Unterhalt 6ffentliches WC (ZBE) 267000
Total Gesamtkosten (inkl. MwSt.) 2 8'297°000
pro memoria

zu Lasten Dritter (IWB, s. Kap. 6.3) 544000

2 Ab 2024 neuer Mehrwertsteuersatz von 8.1%
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Beim vorliegenden Vorhaben liegen die Kosten mit rund 1'580 Fr./m? deutlich Giber der Richtgrosse
fur ahnliche Projekte, die aus dem Mehrwertabgabefonds finanziert werden (450 bis 550 Fr./m?).
Der Grund liegt darin, dass auf der Flache des kiinftigen Lysbuchelplatzes gegenwartig noch ein
Parkhaus steht, welches zuriickgebaut wird. Dieser Rickbau hinterlasst eine durchschnittlich gut
zwei Meter tiefe Baugrube, die mit 15'000 m?® Kies aufgeschuttet werden muss. Dies generiert zu-
satzliche Kosten. Zudem handelt es sich nicht um die Aufwertung eines Platzes, wo bei bereits
vorhandener Infrastruktur (Fundationsschicht, Wegkoffer, Trag-/Deckschicht etc.) angesetzt wer-
den kann, sondern um die komplette Erstrealisierung eines Platzes. Zu den héheren Kosten tragen
zudem das offentliche WC sowie der fiir den Charakter der Griinanlage wichtige Unterstand, der
Gazebo, bei.

6.1 Ausgaben zu Lasten Investitionsrechnung

6.1.1 Neue Ausgaben

Die neuen einmaligen Ausgaben fur die Grinanlage Lysblchelplatz betragen gesamthaft
inkl. 8,1% MwSt. 7,9 Mio. Franken (Baupreisindex Nordwestschweiz Tiefbau, Basis Okt. 2010,
= 100%; Apr. 2023 = 123.9). Diese setzen sich wie folgt zusammen:

Grin- und Freiraum
[Kostengenauigkeit +20%]

BKP Kostenposition (gerundet) Fr.
1 Vorbereitungsarbeiten 926°000
2 Gebéaude — Gazebo und offentliches WC 1'1562'500
3 Betriebseinrichtungen 0
4 Umgebung 2'879’5600
5 Baunebenkosten (inkl. Reserven 10% auf BKP 1, 2 + 4) 632°000
6 Honorare 1'063°000
7 Zuschlag Teuerung (5% auf BKP 1+4)) 248°000
Zwischentotal exkl. MwSt. 6'901°000
Mehrwertsteuer 8.1% und Rundung 558000
Projektstelle §tadtgf'e'1rtn_erei (70%) ) 441000
(auf 3 Jahre fur Projektierung und Ausfiihrung)
Total Investitionskosten IB 1A, MWA-Fonds (inkl. MwSt.) 7'900°000

6.1.2 Gebundene Ausgaben
Es fallen keine gebundenen Ausgaben an.

6.2 Ausgaben zu Lasten der Erfolgsrechnung

Da zum Zeitpunkt der Fertigstellung des neu gestalteten Lysbilchelplatzes das endgtiltige Entwick-
lungs- und Funktionsziel der Griin- und Freiflachen noch nicht erreicht sein wird, bedarf es in den
ersten fiinf Jahren zusatzlich zum ordentlichen Pflegeaufwand eines Entwicklungsaufwands von
gesamthaft 286°000 Franken.
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Fur Reinigung, Betrieb und Unterhalt der Infrastrukturen des offentlichen Freiraumes sowie die
Pflege der Vegetationsflachen und Baume entstehen jahrlich wiederkehrende zuséatzliche Kos-
ten von 857000 Franken. Des Weiteren entstehen jahrlich wiederkehrende Kosten in Hohe von
26‘000 Franken fur Unterhalt und Reinigung der 6ffentlichen WC-Anlage im Gebaude Baufeld 4.

Uber eine allfallige entsprechende Vorgabenerhohung wird im Rahmen des Budgetvorgabenpro-
zesses 2027 entschieden.
[Kostengenauigkeit £20%]

Ubersicht Ausgaben zu Lasten Erfolgsrechnung Fr.
Mehrwertabgabefonds Total 286000
= Entwicklungsbeitrag Vegetation MWA-Fonds 286000

Unterhaltsbudget (jahrlich wiederkehrend) 111’000

= Unterhalt Griin- und Freiraum (Stadtgéartnerei ZBE) 85’000

= Unterhalt WC-Anlage (Tiefbauamt ZBE) 26°000
Total Ausgaben zu Lasten der Erfolgsrechnung (inkl. MwSt.) 397000
6.3 Ausgaben Dritter

Die Ausgaben Dritter umfassen die Aufwendungen der Werkleitungseigentiimer fur die mit dem
Projekt koordinierten Werkleitungserneuerungen auf Allmend. Diese Kosten sind nicht Bestandteil
der vorliegenden Ausgabenbewilligung.

[Kostengenauigkeit £20%]

BKP Ubersicht Ausgaben Dritter (gerundet) Fr.
IWB (inkl. MwSt. 8.1%) )
4 Werkleitungsbau 544000
6.4 Subventionsbeitrag durch den Bund
6.4.1 Kostenanteil des Bundes im Rahmen des Nationalen Finanzausgleichs (NFA)

2018 genehmigte der Bundesrat den «Aktionsplan Biodiversitdt Schweiz» und stellte fir dessen
Umsetzung auf kantonaler Ebene erhebliche Finanzmittel im Rahmen des nationalen Finanzaus-
gleichs (NFA) zur Verfigung. Der Kostenanteil fiir Massnahmen zur Férderung der Biodiversitat im
Projekt Neugestaltung Grin- und Freiraum Lysblchelplatz betragt rund 156'000 Franken inkl.
MwSt. Das Projekt Lysbuichelplatz wird seitens der kantonalen Fachstelle fir Natur- und Land-
schaftsschutz im Rahmen der Programmvereinbarung der Periode 2025-2028 beantragt. Vorbe-
haltlich der Zustimmung und Bewilligung durch das BAFU konnte mit einem Subventionsbeitrag
von max. 62'400 Franken inkl. MwSt. gerechnet werden. Der Bundesbeitrag wirde nach Umset-
zung des Projekts den Gesamtkosten in Abzug gebracht werden.

6.4.2 Kostenanteil des Bundes am Veloweg und an den Fusswegen

Der Kostenanteil des Bundes am 6ffentlichen Fuss- und Veloweg belauft sich auf 50'592 Franken
inkl. MwSt. (Mitfinanzierung innerhalb des Agglomerationsprojektes «LV1» der 3. Generation). Fir
diesen Kostenanteil tritt der Kanton in Vorleistung, weshalb er nach dem blichen Bruttoprinzip Teil
des vorliegenden Antrags ist. Die vom Bund gesprochenen Gelder werden dem Projekt nachtrag-
lich gutgeschrieben und den Gesamtkosten in Abzug gebracht.
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Ubersicht Bundesbeitrage (gerundet) Fr.
Agglomerationsprojekt «LV1» 50592
Beteiligung BAFU NFA 62400 112’992
7. Formelle Prifung

Das Finanzdepartement hat den vorliegenden Ratschlag geméass § 8 des Gesetzes Uiber den kan-
tonalen Finanzhaushalt (Finanzhaushaltgesetz) vom 14. Marz 2012 uberprft.

8. Antrag

Gestutzt auf unsere Ausfihrungen beantragen wir dem Grossen Rat die Annahme des nachste-
henden Beschlussentwurfes.

Im Namen des Regierungsrates des Kantons Basel-Stadt

: f k/ h 4 ﬂ‘
- il '
{bwg,__,_zﬂ%j £- Avups Azt
\ ¥
Lukas Engelberger . Barbara Schupbach-Guggenbuhl
Vizeprasident Staatsschreiberin

Beilage
- Entwurf Grossratsbeschluss
- Situationsplan Lysbtichelplatz
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Grossratsbeschluss

betreffend Ausgabenbewilligung zur Neugestaltung der Griinan-
lage Lysbulichelplatz

(vom [Datum eingebenl])

Der Grosse Rat des Kantons Basel-Stadt, nach Einsichtnahme in den Ratschlag des Regierungs-
rates Nr. [Nummer eingeben] vom [Datum eingeben] und nach dem muandlichen Antrag der [Kom-
mission eingeben] vom [Datum eingeben], beschliesst:

JI: den Gesamtbetrag von Fr. 8'297'000 fur die Neugestaltung Griin- und Freiraum Lysbuchel-
platz zu bewilligen. Diese Ausgabe teilt sich wie folgt auf:

Fr. 7'900'000 neue Ausgaben fur die Neugestaltung Grin- und Freiraum Lysbtichelplatz
zu Lasten der Investitionsrechnung, Investitionsbereich 1 «Stadtentwicklung und All-
mendinfrastruktur — Mehrwertabgabefonds»

Fr. 286'000 neue Ausgaben als Entwicklungsbeitrag fur die ersten funf Jahre nach Fer-
tigstellung des Griin- und Freiraums Lysbichelplatz zu Lasten der Erfolgsrechnung des
Bau- und Verkehrsdepartements, Mehrwertabgabefonds

Fr. 85'000 als jahrlich wiederkehrende neue Ausgaben fur den Unterhalt der Belags-
und Vegetationsflachen zu Lasten der Erfolgsrechnung des Bau- und Verkehrsdepar-
tements, Stadtgartnerei

Fr. 26'000 als jahrlich wiederkehrende neue Ausgaben fir den Unterhalt und Reinigung
der offentlichen WC-Anlage zu Lasten der Erfolgsrechnung des Bau- und Verkehrsde-
partements, Tiefbauamt

Die allfalligen Beitrédge des Bundes in Hohe von max. Fr. 62'400 (40% der Kosten fir Massnahmen
zugunsten der Biodiversitat) sowie ein Beitrag an den o6ffentlichen Fuss- und Veloweg von
Fr. 50'592 (Mitfinanzierung innerhalb des Agglomerationsprojektes «LV1» der 3. Generation) wer-
den nach Abschluss des Projektes vollumfanglich in Abzug gebracht.

Dieser Beschluss ist zu publizieren. Er untersteht dem Referendum.
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Vorprojekt

Situation Umgebung :
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BAUHERR PROJEKTVERFASSER PROJEKTPARTNER
Stadtgartnerei Basel-Stadt Stauffer Rosch AG  Architektur Pavillon: S MSt 1 200
Dufourstrasse 40/50 CH-4001 Basel CH-4053 Basel JessenVollenweider AG, Basel §
CH-4001 Basel Dornacherstrasse 192 Fachtechn. Begl. Okologie / Biologie: Efg Nr.: 821-VP.01 -
Martin Frei, Basel E
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