Motion betreffend Offenlegung von Mietzinsanpassungen bei Neuvermietungen 12.5186.01

(Formularpflicht bei erh6hten Anfangsmietzinsen)

Die Nachfrage nach Wohnungen nimmt in Basel-Stadt aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung, der Zunahme
der Wohnbevdlkerung und der tiefen Wohnungsproduktion stetig zu. Der Wohnraum wird in Basel-Stadt daher
zunehmend knapper. Aktuell lag der Leerwohnungsbestand aller Wohnungen in Basel-Stadt im August 2011 bei
0,5% (vgl. Medienmitteilung vom 23.08.2011, Prasidialdepartement). Alle Zeichen deuten daraufhin, dass diese
Entwicklung weiterhin anhalt.

Bei einem angespannten Wohnungsmarkt werden die Mieten bei einem Mieterwechsel oft massiv erhéht und
damit das Prinzip der Kostenmiete verlassen. Dies primar durch unseridse rsp. spekulativ agierende
Vermieterschaften. Das Mietrecht (Obligationenrecht Art. 270 Abs. 2) gibt daher den Kantonen bei Vorliegen
eines solchen Wohnungsmangels die Mdglichkeit, bei Neuvermietungen mit einer Mietzinserhéhung ein
entsprechendes Mietzinserhéhungsformular flr obligatorisch zu erklaren. Dieses Formular entspricht dem
Formular nach Art. 269 d OR, wie es bei Mietzinsanderungen ublich ist.

Die Offenlegung von Anpassungen bei der Anfangsmiete schafft fiir Neumieterinnen und -mieter willkommene
Transparenz, da sie die Hohe der Vormiete erfahren und auf ihr Recht aufmerksam gemacht werden, dass sie
Ubersetzte Mieten anfechten kénnen. Insbesondere fiir Zuziiger/-innen ist das eine willkommene Hilfe, da sie
Uber die ortstiblichen Mieten wenig Kenntnis haben. Die Pflicht des Vermieters, die Vormieten offen zu legen, hat
zugleich eine mietzinsdampfende Wirkung.

Der Regierungsrat wird deshalb eingeladen, innert 18 Monaten eine Gesetzesanderung mit folgender Zielsetzung
dem Grossen Rat zu unterbreiten:

1. Betragt der Leerwohnungsbestand im Kanton Basel-Stadt héchstens 1.25%, sind Vermieterinnen und
Vermieter von Wohnraumen verpflichtet, beim Abschluss eines Mietvertrages das in Art. 270 Abs. 2 OR
vorgesehene Formular zu verwenden.

2. Das Statistische Amt Basel-Stadt ermittelt jeweils jahrlich den Leerwohnungsbestand im Kanton. Liegt der
Leerwohnungsbestand gegenuber dem Vorjahr neu unter dem Wert von 1.25% ordnet der Regierungsrat
die Pflicht zur Verwendung des Formulars an. Liegt er neu Uber dem Wert von 1.25%, hebt der
Regierungsrat diese Pflicht wieder auf.
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