Motion betreffend Besteuerung des Eigenmietwerts ohne Beriicksichtigung des 16.5164.01
Landwerts

In Beantwortung der Interpellation Haller betreffend Neubewertung der Liegenschaft fur selbstgenutztes
Wohneigentum (Geschaftsnummer 16.5026) verweist der Regierungsrat unter anderem auch auf die kantonalen
Berechnungsgrundlagen gemass Steuergesetz: Im Kanton Basel-Stadt wird der Eigenmietwert fur selbstgenutzte
Wohnliegenschaften (Einfamilienhauser und Eigentumswohnungen) auf der Basis des Vermdgenssteuerwertes
ermittelt. FUr den Vermdgenssteuerwert von selbstgenutzten Liegenschaften ist nach § 46 Abs. 4 StG der
Realwert massgebend. Wie der Realwert bestimmt wird, regelt die Steuerverordnung (StV): Gemass § 51 StV
setzt sich der Realwert aus dem Gebaudewert und dem Landwert (Abs. 1) zusammen. Als Gebaudewert gilt der
(indexierte) Gebaudeversicherungswert unter angemessener Beriicksichtigung der zustandsabhangigen
Altersentwertung gemass Gebaudeversicherung. Die Altersentwertung betragt maximal 50 Prozent des
Gebaudeversicherungswerts (Abs. 2). Der Landwert entspricht dem relativen Landwert.

Diese Berechnungsweise mag richtig sein fir die Berechnung der Vermégenssteuern. Fir die Berechnung der
Eigenmietwerte flihrt diese Berechnung aber zu verzerrten und unrichtigen Werten. Es ist nicht einzusehen,
wieso der Landwert fir die Berechnung des Eigenmietwerts herangezogen wird. So berechnet beispielsweise der
Kanton Basel-Landschaft den Eigenmietwert ausschliesslich auf dem Geb&udewert. Dies ist auch richtig so, da
es nicht sein kann, dass die Grésse der Land- und Gartenflache den Eigenmietwert beeinflusst. Der Verzicht auf
die Berticksichtigung des Landwerts ist auch nur folgerichtig, da die Kosten fiir die Nutzung dieses Landanteils
steuerlich nicht abzugsfahig sind.

In der Interpellationsbeantwortung stellt der Regierungsrat auch fest, dass der Bruttowert der Eigennutzung der
Marktmiete der selbst genutzten Liegenschaft entsprechen sollte. Der Regierungsrat verweist auch auf die
Rechtsprechung des Bundesgerichts, wonach der Wert der Eigennutzung einem Preis zu entsprechen habe, zu
dem ein Dritter eine Liegenschaft unter gleichen Verhaltnissen gemietet hatte. Gleichzeitig raumt er aber ein,
dass mit Blick auf die Wohneigentumsforderung gemass Art. 108 BV die Eigenmietwerte meist tiefer angesetzt
wirden als der Marktwert. Gemass Bundesgericht dirften die Eigenmietwerte im Einzelfall 60% des Marktwerts
nicht unterschreiten.

Da es auch nicht zutrifft, dass alle Mieter eine Marktmiete bezahlen, ist eine Limitierung des Eigenmietwerts nach
oben nicht abwegig. Sowohl private Eigentiimer wie auch Genossenschaften bieten Mieten an, die unterhalb der
Marktmiete liegen, die beispielsweise gemass Mietpreisraster statistisch erhoben werden. Gemass eigenen
Angaben der Genossenschaften liegen ihre Mietzinse 30% unter den Marktmieten. Diese Mietzinspolitik wird
unter anderem aufgrund einer aktiven Férderungspolitik durch den Kanton, auch finanzieller Natur, erméglicht.

Die Motionarinnen und Motionére bitten den Regierungsrat, dem Grossen Rat eine Anderung des Steuergesetzes
vorzulegen, wonach auf die Berlicksichtigung des Landwerts bei der Berechnung des Eigenmietwerts verzichtet
wird und die Altersentwertung nach den herkdmmlichen Regeln ohne Beschrankung auf 50% des
Gebaudeversicherungswerts berechnet wird. Zudem darf der Eigenmietwert 60% des auf diese Weise ermittelten
Werts nicht tberschreiten.
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